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W sprawie przyjecia jednolitego tekstu Statutu

Statut

Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim

TEKST JEDNOLITY

uwzgledniajgcy zmiany w Statucie przyjete przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
odbyte w czesciach w dniach 7, 8, 11, 12 i 13 czerwca 2018 roku

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOL-
DZIELNI

§1.
Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bielsku Podlaskim, zwana dalej Spoétdzielnia.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Bielsk Podlaski, ul. 11 Listopada 10.
Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Bielsk Podlaski.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

PowbdpE

§2.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, zwanej dalej
»prawem spotdzielczym”, oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa,
innych ustaw oraz niniejszego statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§ 3.
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0sob, o zmiennym sktadzie osobowym i zmien-
nym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich cztonkoéw prowadzi wsp6lng dziatalno$é gospodarczg.

2. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez do-
starczanie cztlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.
4. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow.
§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spo6tdzielni jest:
1) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7);
2) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.2);
3) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);
4) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41);

5) Woykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych (PKD
43.2);

6) Wykonywanie rob6t budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3);
7) Specjalistyczne roboty budowlane (PKD 43.99.7);
8) Transport drogowy towaréw (PKD 49.41.7);
9) Ustugi sprzatania i usuwania $niegu oraz lodu (PKD 81.29.7);
10) Prowadzenie obiektow kulturalnych (PKD 90.04.Z).
2. Dziatalno$¢ wymieniona w ust. 1 jest prowadzona w celu okreslonym w § 3 ust. 2.
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§ 5.

Przedmiot dziatalno$ci, okreslony w § 4 Statutu, Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu:

a) ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

b) ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkal-
nych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielo-
stanowiskowych,

€) wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d) sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosc:

a) Spotdzielni,

b) cztonkow Spotdzielni, nabytymi na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
3) prowadzenie dziatalnosci:

a) spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

b) budowlanej i remontowe;j, zaktadow produkcji pomocniczej i ustug dla ludnosci,
4) $wiadczenie ustug:

a) sprzegtowych i transportowych,

b) oczyszczania ulic, placow, parkingdw i innych terenow.

§ 6.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy

zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.
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§7.
Spotdzielnia prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja celu dziatania Spétdzielni,
o ktérym mowa w § 3 ust. 2 Statutu, w nastepujacym zakresie:

1) s$wiadczenie ustug budowlanych i remontowych,
2) prowadzenie zaktadéw produkcji pomocniczej w zakresie wyrobdw $lusarskich i stolarskich
3) swiadczenie ustug sprzetowych i transportowych
4) $wiadczenie ustug oczyszczania ulic, placow, parkingow i innych terenow.
Dla realizacji zadan okre$lonych w ust. 1 Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do organizacji gospodar-
czych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia
czegsci udziatdw (akeji) tych organizacji.

§ 8.
Spotdzielnia moze budowaé lub nabywac budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali miesz-
kalnych, uzytkowych i garazy.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebgdacym cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podj¢cia dziatalnosci, o ktorej mowa
w ust. 1i 2, jest Walne Zgromadzenie.

. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Crlonkostwo w Spoldzielni

§9.

Cztonkiem Spoéltdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;
C) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3

ust. 32 pkt 5 i 6 ustawy;
d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.
Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoétdzielni cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci praw-
nych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub eks-
pektatywa wiasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie
ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
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5.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie mat-
zonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru do-
konuje Spotdzielnia.
Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory
nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.
Cztonek, ktory nabyt prawo odregbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 10.

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
ust. 51 6;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy,

zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spot-
dzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

§11.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wy-
soko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w
poczet czlonkdéw oraz datg ustania cztonkostwa wraz z okresleniem podstawy prawnej, a takze informacje o wysta-
pieniu zadtuzenia wobec Spotdzielni i jego wysokosci, jezeli zaleglo$¢ jest wyzsza niz 200 zl, za$ okres pozostawania
w zwloce jest dtuzszy niz dwa miesiace.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni

§ 12.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. De-
klaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢
o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, imiona rodzicéw, date i
miejsce urodzenia, Nr PESEL, okre$lenie stanu cywilnego (w przypadku osoby Zonatej lub zamg¢znej takze imig i
nazwisko wspotmalzonka), w przypadku osoby prawnej - jej nazwe, siedzibe oraz adres.
Za wtasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynno$ci prawnych lub posiadajacego ograniczong zdolnosci
do takich czynnosci deklaracje sktada jego ustawowy przedstawiciel.
Organem Spodtdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad Spotdzielni. Zarzad dokonuje tej
czynnosci w formie uchwaty.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia wilasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowang osobe
pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonka powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjgcia w poczet cztonkow odwotania wnosi si¢ do Rady
Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o podjetej uchwale wraz z uzasadnieniem uchwaly
oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w
ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. O uchwale Rady Nadzorczej w tej sprawie Rada zawiadamia zain-
teresowang osobe w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty wraz z uzasadnieniem. Uchwata Rady jest ostateczna w po-
stepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2.2.a Ustanie czionkostwa

1.

§ 12a.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku:
1) wygas$nigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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2) zbycia spétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wilasnos$ci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy.
2. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§ 12b.

1. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapic ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepuja-
cego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
§ 12c.

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita $mieré, a gdy
chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

§13.
skreslony
2.3. Wpisowe i udzial

§ 14.
skreslony
2.4. Prawa cztonkow

§15.

1. Prawa wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkow rowne.
2. Czionkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzia-
alnoscia, zadania ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy oraz uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwie-
nia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o:
a) czasie miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

b) miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgro-
madzenia oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

6) prawo zadania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw w trybie okreslo-
nym w ustawie i Statucie,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okre§lonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl Walnego Zgromadzenia w trybie okre§lonym w ustawie i
Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,
10) prawo otrzymania odpisu obowiazujacego statutu oraz regulamindéw wydanych na jego podstawie,
11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotow obrad organdéw Spoétdzielni,

12) prawo otrzymania Kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawiera-
nych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,
14) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spotdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych pomieszczen, urza-
dzen, ustug i $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

16) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoétdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym Statutem Spotdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
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b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lo-
kalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

d) przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lo-
kalu, w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z:
a) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na jego lokal,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
20) prawo do wynaj¢cia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
21) udziat w nadwyzce bilansowej,
22) korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie.
3. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

4. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 11 i 12, ponosi cztonek wystgpujacy o te odpisy.
Koszty te okresla Zarzad.

5. Czlonek zainteresowany otrzymaniem kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 11 i 12, lub zaznajomieniem
si¢ z nimi w siedzibie Spétdzielni, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chee otrzymacé
lub z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii lub udostgpnienia tych dokumentow, nie
dtuzszy jednak niz 7 dni.

6. Spotdzielnia moze odmowic¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyra-
zona na pis$mie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek na-
lezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiqzki cztonkow
§ 16.

1. Obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sa dla wszystkich cztonkdéw rowne.
2. Czlonek Spoéldzielni obowigzany jest:

1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien Statutu, opartych na nim regulaminéw i innych uchwat organow

Spotdzielni,
2) skreslony
3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile zawart umowe o budowe lokalu,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na jego lokal oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

5) skreslony

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie,

8) niezwlocznie zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0os6b zamieszkujacych w lokalu, jezeli jest to zwigzane
ze zmiang wysokosci optat,

9) niezwlocznie zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie przeznaczenia lokalu, w szczegdlno$ci o wynajeciu lokalu na
inne cele niz okre$lone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11) dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego zabezpieczenie,

12) niezwltocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio po-
wstaniem szkody,

13) niezwtocznie udostepnic lokal w celu instalacji, wymiany, legalizacji, naprawy i kontroli sprawnosci zainstalo-
wanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, rowniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonywania,

15) udostepnic¢ loka)l w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
16) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,
17) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nich innym osobom,
18) wykonywa¢ inne obowiazki okre§lone w Statucie Spotdzielni.
§17.
skreslony
§ 18.

skreslony
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§ 19.
skreslony

§ 20.
skreslony

§21.
skreslony

§ 22.
skreslony

§ 23.
skreslony

§ 24.
skreslony
3. WNIOSKI CZLONKOW

§ 25.
skreslony

§ 26.
1. Sprawy cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone niezwlocznie, ale nie pdzniej niz w ciagu 1

miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia sprawy Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi-
$mie.

2. Jezeli sprawa jest skomplikowana powinna by¢ rozpatrzony najp6zniej w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego ztozenia. W
takim przypadku przed uptywem miesigca Zarzad winien poinformowac cztonka o przedtuzeniu terminu zatatwienia
sprawy wraz z podaniem uzasadnienia.

3. Czlonek Spotdzielni moze ztozy¢ skarge do Rady Nadzorczej na dziatalno$¢ Iub bezczynno$¢ Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ skarge cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jej wniesienia i udzieli¢
cztonkowi pisemnej odpowiedzi w terminie 14 dni od dnia jej rozpatrzenia.

§ 27.
skreslony

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28.

Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, z zastrzezeniem, ze uchwate Walnego Zgromadzenia, we wszystkich spra-
wach, uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej
liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okre-
§la Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 29.

Wybory do organow Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 28 ust. 2 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.

§ 29a.
Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw Spoétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe sg udostgpnione na stronie internetowej Spotdzielni.
Udostepnienie dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje w terminie 7 dni od ich przyjecia przez organy
Spotdzielni.
Udostepnianie dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 1, powinno nastgpowac z zachowaniem wymogoéow w zakresie
ochrony danych osobowych.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

1.

§ 30.
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czg¢sci, gdy liczba czlonkéw Spotdzielni przekracza 500.



Tekst jednolity Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim str. 7

2.

Rada Nadzorcza ustala w drodze uchwaty zasady zaliczania cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okre-
$lonym zespole nieruchomosci, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w
obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.
skreslony

§ 31.
Cztonek moze bra¢ udziat w okreslonej czg$ci Walnego Zgromadzenia osobiscie lub przez petnomocnika. Petno-
mocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.
Osoby prawne, bedace cztonkami Spotdzielni, biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez usta-
nowionego w tym celu pethomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzor-
czej.
Petnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu z obrad czegsci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Zarzadu oraz pracownicy Spotdzielni nie moga by¢ pelnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu.

Cztonek moze bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia, bez wzgledu na ilo$¢ posia-
danych udzialow.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy
korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni moga by¢ obecni na wszystkich czgéciach Walnego Zgroma-
dzenia.

W poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni go-
Scie.

§ 32.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych spra-
wach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki or-
ganizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z
nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Za-
rzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) skreslony
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
§ 33.
Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto ono si¢ w
ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.



Tekst jednolity Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim str. 8

6.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje je zwiazek rewizyjny, w ktd-
rym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Wal-
nego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajo-
wej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 34.
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia czlonkowie, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza zawiadamiani sg na pismie co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci.
W zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi do-
kumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Przez zawiadomienie na pi$mie, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ wywieszenie pisemnych zawiadomien na tabli-
cach ogloszen klatek schodowych w budynkach mieszkalnych oraz w siedzibie Spotdzielni z jednoczesnym wrzuce-
niem kopii zawiadomien do skrzynek pocztowych lokali mieszkalnych. Czlonkowie oczekujacy, cztonkowie ktorzy
zglosili zmiang adresu zamieszkania oraz cztonkowie, ktorzy posiadajg odrebna whasnos$¢ lokalu uzytkowego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, sg zawiadamiani listami poleconymi lub dorgczonymi za pokwitowaniem
odbioru.

Projekty uchwat oraz wszystkie materialy przygotowane na Walne Zgromadzenie s3 zamieszczane na stronie inter-
netowej Spoldzielni na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego
wszystkich czesSci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czeéci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej cze-
$ci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na tablicach
informacyjnych na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 36.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wia-
domosci cztonkdéw w sposob okreslony w § 34 Statutu lub § 35 ust. 5.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni
na poszczegblnych jego czeSciach.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czeSci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia glosdéw. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 glosow:
a) dlapodjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
b) dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c) dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia spotdzielni,
2) 3/4 glosdéw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwata Wal-
nego Zgromadzenia moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spotdzielni.

§ 37.
Obrady poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek
Rady przez nia upowazniony, a nastgpnie zarzadza wybor Prezydium.
W przypadku zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 33 ust. 6 Statutu czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 1, dokonuje przedstawiciel organizacji zadajacej zwotania Walnego Zgromadzenie.
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenie wybierane jest odrgbne prezydium co najmniej w sktadzie: przewodniczacy
i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium. Zebrani moga roéwniez dokona¢ wyboru
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10.

11.

wiekszej ilo$ci cztonkéw Prezydium, w tym €O najmniej zastepce przewodniczacego, jezeli w ich ocenie jest to
konieczne do zapewnienia sprawniejszego przebiegu obrad.

Po dokonaniu wyboru Prezydium Przewodniczacy zarzadza gtosowanie w sprawie porzadku obrad. Kazda czesc
Walnego Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie poszczegélnych spraw do nastepnego posiedzenia, a takze
zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Po rozpoczeciu obrad czgsci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy lub upowazniona przez niego osoba odczytuje
liste udzielonych pelnomocnictw.

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenie uchwaly podejmowane sa w gtosowaniu jawnym, chyba ze statut stanowi
inaczej.

Udzielanie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu odbywa si¢ w glosowaniu tajnym.

Kazda czeg$¢ Walnego Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy
niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdéw o czasie 1 miejscu dokonczenia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na tablicach informacyjnych na
klatkach schodowych budynkoéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbyciem przerwanej czesci Walnego Zgroma-
dzenia.

Zakonczenie poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania porzadku
obrad.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwick
i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 37a.
Cztonkowie obecni na danej czg¢éci Walnego Zgromadzenia wybierajg ze swego grona:

1) co najmniej dwuosobows komisj¢ skrutacyjna, ktorej zadaniem w szczegolnosci jest sprawdzanie list obecnosci,
dokonanie obliczenia wynikow glosowania oraz wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z prze-
prowadzeniem glosowania;

2) inne komisje w miar¢ potrzeb.

Kazda Komisja ze swego grona wybiera przewodniczacego i sekretarza. Rozstrzygnigcia komisji zapadaja zwykta
wigkszoscig gtosow. Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego
stanowiska wobec danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli na danej czgsci Walnego Zgromadzenia z uwagi na brak dostatecznej liczby kandydatow nie zostanie wybrana
komisji skrutacyjna jej zadania wypelnia Prezydium tej cze$ci.
Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja wszyscy jej cztonkowie.
Przewodniczacy komisji sktadaja cze$ci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z czynnosci komisji.
Wynik gltosowania ogtasza przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej lub przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
§ 37b.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje udzielajac gltosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢
dokonywane na pis$mie z podaniem imienia i nazwiska.

Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego
przystuguje prawo zabrania gtosu poza kolejnosciag w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest ztozenie wyja$nienia
badzZ zajecie stanowiska w kwestii poruszanych spraw.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwagg uczestnikowi, ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza ustalony
czas. Niestosujacym si¢ do uwag przewodniczacy moze odebraé glos.

Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza
si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamkniecia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy, jeden za i jeden prze-
ciw wnioskowi.

Whioski oraz oswiadczenia do protokotu na zadanie Przewodniczacego powinny by¢ sktadane na pismie z podaniem
imienia i nazwiska.
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11.

12.

13.

14.
15.

w

§ 37c.

Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej czlonkowie Spotdzielni zglaszaja na pismie w terminie okre§lonym w
§34 ust. 3 Statutu. O terminie zgloszenia decyduje data wptywu zgloszenia do Spotdzielni.

Liczba kandydatow jest nieograniczona.

Zglaszajac kandydata nalezy przedtozyc¢ jego pisemna zgod¢ na kandydowanie. Wraz z oswiadczeniem o zgodzie na
kandydowanie sktadane jest o§wiadczenie o niekaralno$ci oraz o niezajmowaniu si¢ interesami konkurencyjnymi.
Komisja Skrutacyjna sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatow. Listy kandydatow posiadaja nieogra-
niczong ilo$¢ miejsc i obejmujg wszystkie zgloszenia.

Przed przystapieniem do wyboréw Przewodniczacy cze$ci Walnego Zgromadzenia informuje przedstawicieli o pod-
stawowych zasadach przeprowadzania wyborow.

Wyboroéw cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym, za$§ wybor delegatow, o ktérych mowa w
§32 pkt 13, w glosowaniu jawnym.

Wybory w glosowaniu tajnym przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg imiona
i nazwiska kandydatéw w kolejnos$ci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny
w obecno$ci Komisji Skrutacyjnej za okazaniem mandatu cztonka lub pelnomocnika.

Glosujacy wybiera sposrod kandydatow znajdujacych si¢ na karcie wyborczej, pozostawiajac nieskreslone nazwiska
tych osob, na ktére oddaje glos. Skresla natomiast co najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatéw zgtoszono ponad liczbe
0s0b wybieranych.
Oddane karty wyborcze, na ktorych gltosujacy pozostawit nazwiska nieskreslone w ilosci wigkszej niz ustalona liczba
wybieranych osdb uznaje si¢ za niewazne.
Do Rady Nadzorczej sa wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe glosow.
Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma taka sama ilo$¢ waznych glosoéw, a powoduje to przekroczenie ustalo-
nej liczby osdb wybieranych, przeprowadza si¢ losowanie wytacznie sposrdd kandydatow, ktdrzy uzyskali w ostat-
niej kolejnosci taka sama liczbe waznych glosow. Losowanie przeprowadza Kolegium przewodniczacych i sekreta-
rzy poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie w sprawie odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart do glosowania,
na ktorych umieszczone jest imi¢ i nazwisko cztonka Rady, w sprawie ktorego zostat ztozony wniosek o odwotanie.
Jezeli takich osob jest kilka, imiona i nazwiska tych os6b umieszczane sg na karcie do glosowania w kolejnosci
alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart do glosowania do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjnej
za okazaniem mandatu cztonka lub petnomocnika.
Gtosujacy skresla nazwiska tych cztonkow Rady, za ktorych odwotaniem si¢ opowiada, za$ pozostawia nieskreslone
te nazwiska cztonkéw Rady, ktorych odwotaniu jest przeciwko.
Glosowanie w inny sposob niz okreslony w ust. 11 powoduje, ze glos jest niewazny.
Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Skrutacyjna oblicza glosy i sporzadza protokét, w ktorym wyniki gloso-
wania na kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie. Protokét podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji. Pro-
tokot po podpisaniu jest odczytywany zebranym cztonkom.

§ 38.
Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od odbycia danej czgséci Zgro-
madzenia.
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad
oraz sekretarze poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzuja
tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
Protokot Kolegium, ktore autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktore uchwaty zostaty podjete, a
ktore nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy oraz sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Podpisy moga by¢ sktadane na zwotanym posiedzeniu Kolegium lub — w przypadku nieobecno$ci - w drodze indy-
widualnego zbierania podpisow.
Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich jego czeSci i protokot
Kolegium.
Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§ 39.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Wal-
nego Zgromadzenia oraz za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
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5.

10.

11.

12.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub czy godzi w
interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze zdecydowa¢ wylacznie sad w postgpowaniu
ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia
uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykre$lonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W
wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na sku-
tek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka, termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 9 biegnie od
dnia zawiadomienia cztonka o uchwale dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 10, jezeli utrzymanie uchwaty Walnego Zgroma-
dzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegodlnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate
ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 40.

Sprawy zwiazane z obradowaniem nie uregulowane w Statucie rozstrzyga Prezydium danej czgsci Walnego Zgroma-

dzenia zgodnie z powszechnie przyjetymi zasadami obradowania.

4.2. RADA NADZORCZA

§41.
Cztonkéw Rady Nadzorcezej sposrod cztonkow Spotdzielni wybiera Walne Zgromadzenie.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobg¢ prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztlonkow, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 1 4 Statutu.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Dzien rozpoczgcia i zakonczenia kadencji okresla uchwata Walnego Zgro-
madzenia w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz 2 kolejne kadencje Rady.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 42.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng kadencje.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwolania,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) nie zlozenia w terminie zaswiadczenia, o ktorym mowa w § 54 ust. 3.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Jesli na skutek utraty mandatow liczba cztonkow Rady bedzie mniejsza niz 6, Zarzad w terminie nie dtuzszym niz 4
tygodnie od dnia powziecia wiadomos$ci zwoluje Walne Zgromadzenie w celu dokonania wyboroéw uzupetniajgcych.

§ 43.
Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze szczegdélnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej czlonkow,
€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdow Spotdzielni i jej
czlonkow,
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d) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych, w szczeg6lnosci wyniki kontroli i oceng spra-
wozdan finansowych,

4)  wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
5) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

6) dokonywanie wyboru i odwotania cztonkow Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnig a cztonkiem Za-
rzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy
tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,
10) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie:

a) nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

b) obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczegolnosci zabezpieczenia kredytu w
formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszo$ci cztonkdéw Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwia-
zane s z tg nieruchomoscia,

C) ustalania zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

d) przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

e) skreslony

f)  skresiony

12) uchwalanie regulaminéw:

a) skreslony

b) rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali,

€) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

d) postgpowania przetargowego na ustanowienia lub zbycie prawa do lokalu,

e) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

f) rozliczania gospodarki wodno-$cieckowe;j,

g) rozliczania gospodarki cieplnej,

h) wynajmowania lokali,

i) porzadku domowego,

j) rozliczania kosztow prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali,

k) udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi lub dostawy,

I) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-
ustugowe,

m) tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy Spoétdzielni,
n) Zarzadu,
0) komisji Rady,
p) zebrania konsultacyjnego
13) reprezentowanie Spétdzielni w sprawach okre$lonych w § 39 ust. 8 Statutu,
14) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych w Statucie do kompetencji Rady Nadzorczej.

3. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkdéw i pracownikéw Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spot-
dzielni.

§ 44.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza: Przewodniczacy, jego
Zastgpca 1 Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium komi-
sji.

4. W posiedzeniach Prezydium moga uczestniczy¢ z glosem doradczym przewodniczacy komisji Rady oraz czlonkowie
Zarzadu.

5. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac zadnych
decyzji ani formutowac¢ wiazacych zalecen pod adresem cztonkow, organdow Spotdzielni oraz jej stuzb etatowych.

§ 45.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - jego Zastepca.
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2.

Pierwsze posiedzenie Rady w nowej kadencji zwotuje Kolegium przewodniczacych i sekretarzy poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia w celu jej ukonstytuowania si¢. Termin pierwszego posiedzenia Kolegium wyznacza
w ciggu 7 dni liczac od dnia rozpoczecia kadencji. Obrady pierwszego posiedzenia Rady rozpoczyna najstarszy
obecny na posiedzeniu cztonek Rady i prowadzi je do czasu wyboru Przewodniczacego Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w
terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiado-
mosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami uchwatl) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem
Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej polowy sktadu Rady, okreslonego
statutem Spoétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gtosow.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym, chyba ze Statut stanowi inacze;j.

Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja dwaj cztonkowie Prezydium Rady.

. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwolywania posiedzen, ob-

radowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
§ 46.
Za udziat w pracach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci brutto, odpowiednio:
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej —40% minimalnego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdzier-
nika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace,
2) Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji Rady — 35% minimalnego wynagrodzenia
w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 30% minimalnego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 paz-
dziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu
w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu nie odbywa si¢ zadne posiedzenie Rady, jej Komisji lub Prezydium Rady wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje.

4.3. ZARZAD

§ 47.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom, a
w szczegblnosci do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
2) zawieranie umow o:

a) budowe lokali,

b) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

C) ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,

d) przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lo-
kalu na warunkach okreslonych w ustawie i Statucie,

€) przeniesienie whasnosci lokalu,

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych oraz programéw dziatalno$ci spotecznej i o$wiatowo-kultural-
nej,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandéw i wykonywanie zwigzanych z tym czyn-
nosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzania Wal-
nemu Zgromadzeniu,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

10) wspoltdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.
§ 48.
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1.

Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkow, w tym Prezesa i co najmniej jednego Zastepey. Zastgpca moze postugiwac sig tytu-
lem ,,Wiceprezesa”.

Czlonkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.

Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ umiej¢tnos$¢ kierowania i organizowania pracy Spoétdzielni, legity-
mowac si¢ wyksztalceniem wyzszym i co najmniej 5 letnim do$wiadczeniem w pracy na stanowiskach kierowni-
czych oraz przedtozy¢ zaswiadczenie o niekaralnosci. Kandydaci na pozostatych czlonkéw Zarzadu powinni by¢
posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy Spotdzielni, legitymowac si¢ wyksztatceniem wyzszym i co
najmniej 3 letnim do$wiadczeniem w pracy na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych oraz przedtozy¢ za-
$wiadczenie o niekaralnosci.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 49.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spo6tdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
0 prace.
Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze sto-
sunku pracy.

§ 50.
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa
Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci - przez Zastgpce.
Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkoéw Zarzadu w okresie migedzy posiedzeniami, tryb zwotywania posie-
dzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 51.
Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i pelnomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni osoby upowaznienie do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw zarzadu lub
petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 52.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organi-
zacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czyn-
nosci szczegblnych.

Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

4.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 53.
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdéw do czasowego pet-
nienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach wyltacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a

w szczegolnoscei uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$é kon-

kurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Za-

rzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojgciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spotdzielni, np. zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi, zarzadzanie innymi nieruchomos$ciami,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowg o roboty budowlane, §wiadczenie ustug lub dostawy.

Za prowadzenie dziatalno$ci konkurencyjnej nie uwaza si¢:

1) posiadania akcji, ktore zostaty dopuszczone przez Komisje Papierow Warto$ciowych i Gietd do obrotu publicz-
nego,

2) zasiadanie we wladzach przedsigbiorcow, w ktorych Spotdzielnia posiada udziaty lub akcje badz jest ich czton-
kiem, za§ wybor do wladz jest nastgpstwem wskazania przez organy Spotdzielni.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4—6 Rada moze pod-

jac¢ uchwalg o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego organu.
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8.

Zarzad w terminie 4 tygodni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 54.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spot-
dzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatal-
nos$ci gospodarczej Spotdzielni w zwiagzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Cztonek Zarzadu oraz Rady odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode¢ wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Zobowiazuje si¢ cztonkéw Rady Nadzorczej do ztozenia w terminie 3 miesigcy od dnia wyboru aktualnych za§wiad-
czen o niekaralnosci. Nieztozenie zaswiadczenia w w/w terminie skutkuje utratag mandatu.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

10.

§ 55.
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje
si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okre§lone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spoétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo czlonka spoétdzielni i
jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym whasnos¢
lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie
podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do matzonkdw.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie tego prawa a spotdzielniag umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna byé zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

Umowa 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wlasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezpltatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wy-
maga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czesSci wygasaja najpdzniej z
chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 56.
Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z po-
wodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nie-
uiszczania tych optat wraz z odsetkami. Ponadto osoba ta jest zobowigzana zwrocié koszty zwigzane z dochodzeniem
zadhuzenia (np. koszty sadowe, oplaty egzekucyjne, itd.) poniesione przez Spotdzielnie, jezeli takie wystepuja.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezedniej nie zostat ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz inne;j
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 57.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia za-

wiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowia-

zywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywa-
nia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkanio-
wego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie lokalu, o prawo do ktorego cztonek si¢ ubiega, w tym jego powierzchni¢ rozktad i potozenie,
5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego wptaty,
6) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,
7) inne postanowienia ustalone przez strony.
2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 142 Statutu.
§ 58.
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 57 ust. 1 Statutu, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesio-
nych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba, Ze strony posta-
nowia w umowie inaczej.

§ 59.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 57 ust. 1, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z ta osobg za-
mieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposo-
biona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod
uwage w szczeg6lnosci okolicznos¢, czy osoba bliska zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 142.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej mowa w art. § 57
ust. 1.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, bliskim
przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 60.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych wypad-
kach okreslonych w Statucie.

§61.

1. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 142 ust. 2, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciaz-
liwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 142 ust. 2, nie mozna orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sagdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci
wszystkie zalegle opfaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie, sad
moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw
albo wobec obojga matzonkéw.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

§ 62.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie zawiadamiaja spoldzielnig,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spot-
dzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktoérych matzen-
stwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 142 ust.
2 Statutu.
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§ 63.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdre przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 64.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie Smierci upraw-
nionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 61, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim. § 59 ust. 3 Statutu stosuje si¢ odpo-
wiednio.

2.  Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 65.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oproz-
nienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 66.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spot-
dzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniows, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktoéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasno$ci bu-
dynku lub udziatem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspoétwiasnosci tego
budynku zostato zbyte.

5.2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 67.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni jest tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 68.

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egze-
kucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspot-
uprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej
czesci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni, z zastrzezeniem § 91 § 10
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielni¢
0 nabyciu prawa.

§ 69.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste spotdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu.

§ 70.

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowa-
niu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspolnie,
przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 71.

W przypadku dlugotrwatych zalegto$ci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 142 Statutu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego za-
chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze
w trybie procesu sagdowego zadac sprzedazy wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wnio-
sek Rady Nadzorczej.

§72.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spodtdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6
miesiecy.

§ 73.

Do egzekucji ze spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nie-
ruchomosci.

§ 74.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe¢ niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasno-
sciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpézniej z chwila
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 75.

Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, ktorej przystugiwato spotdziel-
cze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 76.

Przepisy § 75 Statutu stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do korzystania z lokalu o
innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§77.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spot-
dzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie b¢dzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej whasno$ci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku od innej spétdzielni mieszkaniowej bylemu jej cztonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwiagzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i
ktoremu przystugiwato spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu.

§ 78.

Przepisy § 67-77 Statutu stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolno stojacych.

5.3. Odrebna wtasnosé lokalu

§ 79.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umo-
wie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia ustalone przez strony.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie
tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupelienie wktadu budowlanego wygasa.
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§ 80.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 79 ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wtasnosci
jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 81.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej
mowa w § 79 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 79 ust. 1, lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 79 ust. 1 pkt 1)
15), bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.  Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony posta-
nowia w umowie inaczej.

§ 82.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 79 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrgbna
wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wy-
magane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b wskazanych przez osobe, o
ktérej mowa w § 79 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 142 Statutu.
§ 83.

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zby-
cie nieruchomosci.

§ 84.

1. Umowa 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi oso-
bami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W
takim wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym budyn-
kiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 85.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku o0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wilasciciela lokalu podle-
gajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lo-
kalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 86.

Wriasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia Spot-
dzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasno$ci lokalu. Przepisy § 39 Statutu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 87.

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzy-
stanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdéw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wta-
scicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 88.

Przepisy § 79- 87 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowi-
skowego.

5.4. Najem lokalu

§ 89.

1. Najemcami lokali mieszkalnych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne i prawne, réwniez nie bedace cztonkami spot-
dzielni.
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2. Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego lub garazu z osoba, ktdra zaoferuje najkorzystniejsze wa-
runki zgodnie z kryteriami i wedlug procedury okreslonej w uchwale Zarzadu Spotdzielni.

3. W przypadku wielosci rownorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu majg cztonkowie Spotdzielni.
Gdy oferty pochodza wylacznie od cztonkdéw Spotdzielni, decyduje kolejnosé zgtoszen ofert.

4. W przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi Spoétdzielnia moze zawrze¢ umowe najmu z po-

minigciem wymogow przepisow ust. 2 i 3.
§ 90.

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych w regulaminie zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoldzielni¢ z najemcg. Umowa
najmu wymaga formy pisemne;j. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla regulamin.

§ 90a.

Najemcy lokalu stanowigcego wiasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw i o
ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacji przewidzianych ustawa.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow
§ 91.

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw oczekujacych ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych
umo6w okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnos$ci numerdw tych umoéw, a nastgpnie wedtug daty przystapienia
do Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek oczekujacy ma prawo do podpisania umowy o budowg lokalu
w kazdej nowej inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spotdzielni¢ - w zaleznosci od zgloszonego wniosku i
zawartej umowy, rodzaju zgromadzonego wktadu (lub zaliczki) i warunkow, wedtug ktorych finansowana jest inwe-
stycja, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

3. O mozliwosci i terminie przystagpienia do zawarcia uméw, o ktdrych mowa w ust. 2, cztonkowie oczekujacy sg po-
wiadamiani poprzez ogloszenie umieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz w dzienniku o zasiegu
lokalnym.

4. Po terminie sktadania wnioskow o zawarcie umow, o ktéorych mowa w ust. 2, przez cztonkdéw oczekujacych, Spot-
dzielnia zaprasza do sktadania wnioskow przez pozostalych cztonkéw Spotdzielni, zakreslajac im termin na doko-
nanie tej czynnosci; po tym terminie Spétdzielnia zaprasza do sktadania wnioskow inne osoby. Podpisywanie uméw
nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskdéw przez te osoby.

§ 92.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem
ust. 2, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j
lokalu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto,
zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przy-
padku, o ktorym mowa w § 56 ust. 1 Statutu;

2) osoba, o ktorej mowa w § 64 ust. 1 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe

W postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasno-

$ci lokalu.
§ 93.
skreslony
6.2. Zamiana lokali
§ 94,

Spoétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na
inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 95.
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
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2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu oraz prawie odrgbne;j

wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
§ 96.

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub migdzy cztonkiem Spoétdzielni
i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem
formalnym i merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwic¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, migdzy soba oraz oso-
bami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowiace wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 97.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoldzielni i cztonkiem innej sp6tdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu sp6t-
dzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu (gminy)
wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGA-
SNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne
§ 98.

Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
wlasnosci lokalu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym, sa obowigzane uczest-
niczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 99.
1. Koszty budowy mieszkan oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie - przy zawieraniu umow o budowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski koszt budowy wynika-
jacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnedo,
2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do ostatecznego ustalenia
wktadow.
2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje
si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajacego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg
ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkoSci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czes$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli
takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czg$ci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegolne mieszkania, pro-
porcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc),

7) uwzglednienie warunkow wynikajacych z umow kredytowych, w ramach ktorych realizowane jest finansowanie
kosztow budowy lokalu.

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotagczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 8 ust. 1 Statutu, decyzje o rozpoczeciu inwestycji
podejmuje Zarzad w ramach uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu gospodarczego; cena sprzedazy zostaje okre-
$lona przez Zarzad na podstawie kalkulacji kosztow zadania inwestycyjnego.

§ 100.

1. Wstgpne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 98
Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,
wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku za-
twierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy powstala roznica pomigdzy wysokos$cia wstepnie ustalo-
nego wktadu a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek.
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§ 101.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes$¢
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny
wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad
jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielni¢ nowej umowy o budowe lokalu.

7.2. Wkiady mieszkaniowe

§ 102.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy a uzyskanag przez spoldzielni¢ pomoca ze $srodkdéw publicznych lub
innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$s¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 103.

1. Wkiad "'mieszkaniowy nalezy wnie§¢ w calosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym. Wysokos¢ wktadu
mieszkaniowego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

2. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu, osoba, z ktora Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad miesz-
kaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jej lokal.

7.3. Wktady budowlane

§ 104

Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odr¢bnej whasnosci
lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowg lokalu w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnictego przez spot-
dzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami.

§ 105.
1. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu
lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty pozostalej czesci wktadu budowlanego
i terminy dokonywania wplat okre$la Zarzad.
2. Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem wtasnosci lokalu, osoba, z ktorg Spotdzielnia
zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad budowlany na zasadach okre$lonych w
§ 104 oraz ust. 1 niniejszego paragrafu..

1.4. Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,,7 odzysku”

§ 106.

1. Czlonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugu-
jace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 64 Statutu, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 109 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugu-
jace innej osobie, w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkan, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu na-
leznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 110 Statutu oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu
obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

3. Czlonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
mu przystugujace, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci naleznego tej osobie wktadu z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 111 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez
Spoltdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 107.

Skreslony
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7.5. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§ 108.
W wypadku wygasnigcia:
1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w § 59 Statutu,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacego lokal trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z bu-
dowa, o ktorych mowa w § 57 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktorych mowa w § 142 Statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w
trybie przetargu, wypltata naleznoéci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 109.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie oproéznienia lokalu, gdy
z roszczeniem w trybie § 64 Statutu wystepuja osoby uprawnione, Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z
tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy lub jego wniesiong cze$é zwaloryzowane wedtug wartoséci rynkowe;j
lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego
cztonka z tytulu przypadajacej na niego cze¢$ci zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty nalezno$ci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Spotdzielnia wyptaca nalezno$é z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesie-
nia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu.

§ 110.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z realizacjg za-
miany mieszkania, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy lub jego wniesiong czg$¢ zwalo-
ryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z
tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego
wktadu mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobg uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu.
Spotdzielnia wyptaca nalezno$¢ z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesie-
nia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu w wyniku zamiany.

§111.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 92 Statutu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciggnietego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktorych

mowa w § 142 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 112.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej

badz osobom uprawnionym warto$¢ rynkows lokalu.

W wypadku zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu, o ktorym mowa w § 72 Statutu, Spotdzielnia jest obowigzana

uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci, o ktorych mowa w ust. 3 oraz z tytulu

obciazenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez cztonka badz osob¢ niebedacag cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Przystugujaca warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposob przewidziany w ust. 3, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacego dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzo-
nego przez Spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Warunkiem wyptlaty wartosci spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wyni-
kajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 113.

Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1. Zasady ogdlne
§ 114.
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do zadania,
by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.
2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spotdzielcza lokatorskie prawa do
lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostal z udziatem srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 115.

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by Spotdziel-
nia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 116.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktory poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo
poniesli je poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.
§ 117.

Wplywy ze splat przypadajacej na lokal czg$ci umorzenia kredytu, o ile spotdzielnia skorzystala ze §rodkdéw publicz-
nych lub innych $rodkéw, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego ten lokal.

§ 118.

1. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 121, § 125, § 127 1 § 132 Statutu, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumie-
niu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek, lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

2. W przypadku, o ktorym mowa w § 125 ust.1 pkt 2 Statutu, Spéldzielnia jest obowigzana do zawarcia umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wej$cia w zycie uchwaty zarzadu albo od dnia upra-
womocnienia si¢ orzeczenia sadu.

§ 119.

1. Spoéldzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbgednym dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasno$ci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali powinny by¢ roz-
liczane na cztonkow oraz osoby niebedace cztonkami, ktore posiadajag spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 120.
Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia wtasno-
$ci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego jest
przenoszona wtasno$¢ lokalu.

8.2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego
§121.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed pod-
pisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 57

Statutu, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a
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jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkoéw - splaty przy-
padajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do
budzetu panstwa,
2) spflaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 142 Statutu.
§ 122.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych przeniesienie wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finan-
sowych okreslonych w tej ustawie.

§ 123.

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 121 Statutu,
jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 124.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu, prze-
niesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

8.3. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 125.

Uchylony
§ 126.

Uchylony

8.4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedgcej cztonkiem Spot-
dzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uiytkowego, garaiu
§ 127.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebe¢dacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze whasno-
sciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 142 ust. 2 i 3 Statutu.
§ 128.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu, a ktdore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia whasno$ci okres§lonym w § 127 Statutu,
ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci garazu. W tym przy-
padku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem
przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przyshugiwato spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 129.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie niebedacej cztonkiem
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytko-
wego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych ob-
cigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta zabezpieczona hipo-
teka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbna wlasnosc,
powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 130.

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lo-
kalu uzytkowego w Spotdzielni w prawo odrebnej wlasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
sie ksiega wieczysta dla nieruchomoéci zgodnie z art. 241 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece.

§ 131

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnos¢ lokalu, prze-
niesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do tego lokalu.
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8.5. Przeksztalcanie najmu lokali
§132.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspoélnej;
2) splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 133.

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 132 Statutu, jezeli brak
jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogolne
§ 134.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 135.
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysoko$ci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, okreslonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 136.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami. Sposob prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zakladowy plan kont, okresla Zarzad.

§ 137.

1. Funduszami Spoétdzielni s3:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny,

5) fundusz sptaty kredytow,

6) fundusz remontowy,

7) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami fun-
duszy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§138.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 144 ust. 3 pkt 3 oraz ust. 4 pkt 4 Statutu.
§ 139.
1. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza si¢ na:

1) pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na lo-
kale cztonkéw Spotdzielni,

2) fundusz remontowy,

3) fundusz zasobowy,

4) dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,
5) inng niegospodarcza dziatalnoé¢ Statutows.

2. Strat¢ bilansowg Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a nastgpnie z funduszu
remontowego.

3. W uchwale dotyczacej ustalenia sposobu podziatu nadwyzki bilansowej Walne Zgromadzenie moze ustali¢ zasady i
kryteria udzialu poszczegdlnych cztonkow w nadwyzce. W szczegolnosci Walne Zgromadzenie moze uzalezni¢
udzial cztonka w nadwyzce od stanu zaleglosci w optatach, o ktérych mowa w § 142 Statutu, w ciggu roku, w ktérym
nadwyzka zostala wypracowana.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 140.

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organi-
zacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
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4,

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach realizowanej in-
westycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrédia finansowania inwestycji ($rodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne Zrodta),

4) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i ustalania war-

tosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytku.

9.3. Zarzqdzanie nieruchomosciami

10.

§ 141.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomog$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24 i art. 26 ustawy o sp6t-
dzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia moze zarzagdzaé nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wilascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszka-
niowg lub wiascicielem (wlascicielami).

§ 142.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 141 ust. 1, s finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.

Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowie-
niami Statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, s3 obowia-
zane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 146 ust. 2 Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wihascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni rowniez obo-
wigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni,
z zastrzezeniem § 146 ust. 2 Statutu.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni pokrywane sg z przychodoéw z dziatalno-
Sci, ktorej lokale te stuza.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 5, ustala si¢ proporcjonalnie do
udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.

Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 2-5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wlascicielami lokali niebg-
dacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebgedacymi czlonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktoérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Oplaty, o ktorych mowa w ust. 2-5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

§ 143.
Optaty, o ktorych mowa w § 142 ust. 2-5 Statutu, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do dnia 15 kazdego
miesigca, z zastrzezeniem ust. 2.
Zarzad Spotdzielni moze w szczegolnych indywidualnych przypadkach - na pisemny wniosek cztonka umotywo-
wany waznymi powodami - wyrazi¢ zgode na ustalenie innego terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniejszego niz 25
dzien kazdego miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktorych mowa w § 142 ust. 2-5 Sta-
tutu, co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego, z zastrzezeniem ust. 4.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w szczegodlnosci energii,
wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o
ktorych mowa w § 142 ust. 2-5 Statutu, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
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10.

11.

12.

Zmiana wysokosci optat, o ktorej mowa w ust. 3 i 4, wymaga uzasadnienia na piSmie.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, wlasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem Spétdzielni
lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przed-
stawi¢ kalkulacje wysokosci opftat.

Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze wiasno-
sciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni, moga kwestionowaé zasadno§¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej, z wyjatkiem zmiany optat okreslonych w ust. 4. W przypadku
wystapienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wihasno-
sciowe prawa do lokali, oraz wtadciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni nie mogg potraca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat, o ktéorych mowa w § 142 ust. 2-5 Statutu.

Whptaty osoby, o ktorej mowa w § 142 Statutu, sa zaliczane w pierwszej kolejnosci na pokrycie optat naliczonych za
miesiac, w ktorym te wplaty nastepuja. Jezeli przypis optat za dany miesigc dotyczy kilku réznego rodzaju tytutow,
wplaty sa zarachowywana w pierwszej kolejnosci na oplaty niezalezne od Spotdzielni (np. oplaty za zuzycie wody i
odprowadzanie §ciekdw, oplata za wywdz nieczystosci, rozliczenie kosztow gospodarki cieplnej, itp., jezeli zostaly
wyodrebnione jako oddzielne tytuly oplat).

Jezeli wptaty, o ktorych mowa w ust. 10, nastgpuja po terminie zaplaty, Spotdzielnia zalicza czgs¢ wptat na zwiazane
z zadluzeniem naleznosci uboczne, za$ pozostata czg$¢ na wymagane oplaty, zgodnie z kolejnoscig okreslong w ust.
10.

W przypadku, gdy wplaty, o ktoérych mowa w ust. 10, przewyzszaja warto$cig naliczone za dany miesigc opfaty,
Spotdzielnia zalicza nadwyzke wplat na poczet najdawniej wymagalnego zadluzenia; postanowienia ust. 11 stosuje
si¢ odpowiednio, przy czym w pierwszej kolejnosci zalicza si¢ wplaty na poczet kosztow zwigzanych z dochodze-
niem nalezno$ci, w szczegolnosci kosztow sadowych i egzekucyjnych. Jezeli zadtuzenie nie wystepuje, nadwyzka
jest zaliczana na pokrycie naleznosci, ktére wystapia w nastepnym miesiacu, o ile na zgdanie uprawnionego nad-
wyzka nie zostanie wyplacona w catosci.

§ 144.
Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 142 ust. 2-5 Statutu, okresla Rada Nadzorcza na podstawie przyjetego przez
nig:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki wodno-sciekowe;j,
4) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali nieruchomoéci, ze-
spotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajow kosztéw (1m? powierzchni uzytkowej
lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z ty-
tutu nierdéwnorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug $wiadczonych
przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania gospodarki wodno-$ciekowej powinien zawiera¢ w szczegdlnoscei:

1) zasady rozliczania r6znicy pomiedzy wskazaniem wodomierza glownego a sumg wskazan wodomierzy lokalo-
wych,

2) zasady rozliczen ryczattowych, w przypadku braku urzadzen pomiarowych lub braku mozliwosci ich odczytu,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki wodno-$ciekowej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, mie-
sigc),

4) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy wody i odprowadzania $cie-
kow,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu roz-
liczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania zwrotu pokrycia niedoboru,

6) okreslenie sankcji za nieuprawniong ingerencje w instalacje wodno-kanalizacyjna.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnoéci:

1) jednostke¢ organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta (budynek lub zespot budynkow),

2) fizyczne jednostki rozliczania kosztow (np. m?, m3, osoba),

3) zasady rozliczen ryczattowych, w przypadku braku urzadzen pomiarowych lub braku mozliwosci ich odczytu,
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4) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesigc),

5) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nierownorzednych walordéw cieplnych lokalu,

6) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepla,

7) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu roz-
liczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania zwrotu pokrycia niedoboru,

8) okreslenie sankcji za nieuprawniong ingerencj¢ w instalacje grzewcza.

§ 145.

1. Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych
mowa w § 142 ust. 2-5 Statutu.

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat, o ktorych
mowa w § 142 ust. 2-5 Statutu, z zastrzezeniem ust. 3, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

3. Roznica migdzy:

1) kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i podgrzanie wody,

2) kosztami zakupu wody i odprowadzenia $ciekow a przychodami z tytulu optata za zuzyta w lokalach wode i
odprowadzone $cieki,

podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu

okresu rozliczeniowego.

4. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 3, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 146.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzy-
maniem nieruchomos$ci wspdlnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nad-
zorcza moze - na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nierucho-
mosci obliczanej wedlug wielko$ci udzialow w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego
tytulu wtascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow. Zasady ustalania
udziatu cztonkow w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow
okresla Rada Nadzorcza.

§ 147.

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczane do obowigzkoéw Spotdzielni obcigzaja cztonkow, osoby niebgdace cztonkami,
ktorym przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz wtasciciele lokali, zajmujacych te lokale. Jako szczegolne
obowiazki tych 0os6b w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang podlog, posadzek, wyktadzin podtogowych, tynkow oraz §ciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi — w przypadku wymiany moze nastgpi¢ dofinansowanie z funduszu remonto-
wego na warunkach ustalonych przez Rade Nadzorcza,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych u rzadzen,

4) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wiacznie z tablicg bezpiecznikowa,

5) naprawy i wymiany przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym nie-
zwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) naprawa loggi i balkondow przeznaczonych do wytacznego uzytku cztonka, z wytgczeniem napraw glownych
elementow konstrukcyjnych,

7) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitOw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

8) malowanie drzwi i okien w celu ich zabezpieczenia przed wptywem niekorzystnych warunkow atmosferycz-
nych, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy o0sob, o ktorych mowa w ust. 1, lub 0séb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow osob, o ktorych mowa w ust. 1, oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoétdzielni¢ tylko za odptatnosciag zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 148.

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, a takze zabudowa lub przebudowa loggi i balkonéw, jesli nie jest
wykonane za posrednictwem Spoéidzielni, wymaga zgody Spotdzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

2. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji naktady poczynione ze $rod-
kow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podno-
szace warto$¢ uzytkowg lokali.
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Do dodatkowego wyposazenia, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, zalicza si¢ w szczegdlnosci instalacje domofonowa,
ktora Spoldzielnia wykonuje na wniosek co najmniej 2/3 0soéb posiadajacych tytuty prawne do lokali w danej klatce
schodowej. Spotdzielnia obciaza kosztami wykonania instalacji domofonowej wszystkie osoby posiadajace tytuty
prawne do lokali w danej klatce schodowej proporcjonalnie do ilosci lokali.

Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkdéw. W przypadku
ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustala-
niu rynkowej wartosci lokalu.

§ 149.
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu
jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostegpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowia-
zana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢ Spétdzielni lokal
w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wypo-
sazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni albo osobg niebgdaca czton-
kiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, lub przebudowy, Spotdzielnia moze zadac od

0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po weze-

$niejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej przebudowy budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowiazane s3 na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres

wykonywania naprawy lub przebudowy, $cile oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie

moze by¢ dhuzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni badZz osoba niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej

przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za

uzywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne, niec moga by¢ wyzsze niz optaty za

uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 150.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospo-

darki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spoétdzielni, whascicieli lo-

kali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spot-
dzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czes$ciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione w § 147 ust. 1 s3 finan-

sowane Srodkami funduszu remontowego.

Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w lokalach obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji:

1) wodociggowe;j i cieptej wody do wodomierza wigcznie, a w przypadku braku wodomierz do zaworu odcinajg-
€ego - bez urzadzen odbiorczych,

2) kanalizacyjnej — pionow kanalizacyjnych,

3) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

skreslony

skreslony

Uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki §rodkami funduszu remontowego powinny

zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci realizacj¢ jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (docieplenia budynkow,

modernizacji instalacji c.0. i c.w., modernizacja chodnikéw, dojazdow i parkingdéw, wymiana placéw zabaw).

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nie-

ruchomosci, uwzgledniajace wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 150a.

W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci podejmowania przez Spotdzielni¢ przedsigwzigé wywotujacych

skutki finansowe dla danej nieruchomosci lub czesci nieruchomosci (budynku lub kilku budynkéw), Zarzad zwotuje

zebranie konsultacyjne, w szczego6lnosci w przypadku:

1) zbycia lub dzierzawy czgsci nieruchomosci,

2) przeprowadzenia remontu lub modernizacji o znacznej warto$ci (przewyzszajacej warto$¢ rocznego odpisu na
fundusz remontowy budynkow, ktorych dotyczy zamierzenie remontowe lub modernizacyjne), z wyjatkiem re-
montow eliminujacych zagrozenie bezpieczenstwa dla zycia, zdrowia lub mienia, a takze te, ktorych wykonanie
wymagane jest przez obowiazujace przepisy prawne.
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W zebraniu konsultacyjnym uczestnicza wiasciciele lokali oraz osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali. Jezeli remont lub modernizacja nie dotyczy wszystkich budynkoéw w nieruchomosci, w konsultacjach biorg
udzial wylacznie osoby, ktore posiadaja prawa w budynku lub budynkach, ktérych zamierzenie dotyczy. Postano-
wienia § 31 Statutu o petnomocnikach stosuje si¢ odpowiednio.

O terminie, miejscu oraz tematyce zebrania konsultacyjnego Zarzad Spotdzielni zawiadamia poprzez umieszczenie
ogloszen na klatkach schodowych wtasciwych budynkow, co najmniej na 7 dni przed planowanym terminem zebra-
nia.

Wynik konsultacji jest ustalany w drodze glosowania zwykta wigkszoscia gtosow w glosowaniu jawnym, chyba ze
zostanie zgloszony wniosek o glosowanie tajne.

Jezeli w zebraniu uczestniczy wigcej niz jedna osoba posiadajaca prawa do tego samego lokalu w glosowaniu bierze
udziat wylacznie jedna z nich.

Wrynik konsultacji jest wiazacy dla Zarzadu i Rady Nadzorczej, jezeli w glosowaniu wezmie udzial co najmniej 1/4
uprawnionych osoéb liczonych liczba lokali, przy czym przy obliczaniu ilosci gloséw bierze si¢ wylacznie glosy od-
dane ,,za” i ,,przeciw”. W przypadku, gdy w glosowania wezmie udzial mniej niz 1/4 uprawnionych oséb wynik
konsultacji stanowi opinig, ktora Zarzad i Rada Nadzorcza powinien wzia¢ pod uwagg przy podejmowaniu dalszych
dziatan i decyzji.

Szczegdlowy tryb przeprowadzania zebrania konsultacyjnego oraz gtosowania okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

9.4. Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 151.

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowa i kulturalng pro-
wadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czton-
kami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzystac z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie i usta-
lenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 152
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.
§ 153.
skreslony
§ 154.
skreslony
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