Zatgcznik do Uchwaty Nr 02/2014 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim z
dnia 28 lutego 2014 roku w sprawie zatwierdzenia
regulaminu najmu lokali uzytkowych

REGULAMIN
najmu lokali uzytkowych

Postanowienia og6lne

§1.
Regulamin niniejszy okresla ogélne zasady najmu lokali uzytkowych bedacych wta-
snoscig Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim. Podstawe prawng regulami-
nu stanowig nastepujgce akty normatywne:
a) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. nr 16 poz. 1964 poz. 93 z

pozZniejszymi zmianami);

b) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.
Lokalem uzytkowym przeznaczonym do najmu w rozumieniu niniejszego regulaminu
jest lokal znajdujacy sie w zasobach Spoétdzielni, w budynku wielolokalowym lub wol-
nostojacym, wolny prawnie i fizycznie, przeznaczony do innych celéw niz mieszkalne.
Przedmiotem oferty najmu moze byc¢ rowniez lokal, ktéry nie jest wolny prawnie 1 fi-
zycznie, o ile czas trwania dotychczasowej umowy najmu tego lokalu lub okres wy-
powiedzenia umowy konczy sie przed dniem zawarcia umowy najmu z innym najem-
ca.

§2.
Najemcg lokalu moze zosta¢ osoba fizyczna lub prawna, prowadzaca zarejestrowana
dziatalnos¢ gospodarczy, z zastrzezeniem ust. 3.
Spoldzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali uzytkowych z podmiotami niepro-
wadzacymi dziatalnosci gospodarczej w przypadku, gdy wynajmowane pomieszcze-
nie bedzie uzytkowane wytacznie w celach statutowych (np. stowarzyszenia, fundacje,
partie polityczne, itd.).
Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu figurujacy w jakimkolwiek rejestrze
prowadzonym przez Biuro Informacji Gospodarczej dziatajacym w oparciu o ustawe
z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych tracg prawo uczestnictwa w postepowaniach o najem lokalu, organi-
zowanych przez wynajmujacego, a Zarzad Spoétdzielni ma prawo odmoéwié zawarcia
Z nimi umowy najmu.

Publiczny ustny przetarg nieograniczony

§3.
Publiczny ustny przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem wytonienia na-
jemcy lokalu.
Postepowanie publiczne polega na ogloszeniu przetargu, ktore jest wywieszane w sie-
dzibie Spoétdzielni, na drzwiach wejsciowych lub witrynie lokalu, oraz zamieszczane
na stronie internetowej Spétdzielni www.smbp.pl.
Ogloszenie o przetargu zawiera miedzy innymi :
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
3) opis ilokalizacje lokalu,
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4) cene wywolawcza stawki czynszu najmu,

5) wysokos¢ wadium, termin jego wplaty oraz warunki jego zwrotu lub przepadku,
6) informacje o warunkach, jakie musza spelni¢ stawajacy do przetargu,

7) informacje o przewidywanym terminie przekazania lokalu najemcy,

8) miejsce i sposob uzyskania informacji i wyjasnien.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do zapoznania sie i przestrzegania
zasad i warunkéw zawartych w niniejszym regulaminie oraz w ogloszeniu o przetargu
pod rygorem wykluczenia z postepowania przetargowego, utraty wadium i niewazno-

Sci skladanej oferty.

Regulamin najmu lokali uzytkowych oraz inne dokumenty zwigzane z przetargiem
winny by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spéldzielni oraz na stronie internetowej

Spotdzielni www.smbp.pl z chwilg ogloszenia przetargu.

§4.

daty ogloszenia przetargu w sposdb okreslony w ust. 2.

. Wyznaczony przez Spoétdzielnie termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od

Cena wywolawcza stawki czynszu najmu nie moze by¢ nizsza niz stawka okreslona
w ostatniej umowie najmu. W przypadku wystawienia lokalu do oferty najmu po raz =~ =
pierwszy, wysokosé¢ ceny wywolawczej stawki czynszu najmu ustala Zarzad na pod-
stawie analizy cen rynkowych stawek czynszu najmu innych lokali potozonych w bli-

skim sgsiedztwie tego lokalu.

Wysokos¢ pierwszego postgpienia licytacji nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywotaw-
czej, za$ kolejne kwoty postapienia w licytacji nie moga by¢ mniejsze niz 0,5% ceny
wywolawczej. Wysokos¢ pierwszego postgpienia oraz kolejnych okresla Zarzad

w ogloszeniu o przetargu.

§ 5.

Osoby stawajgce do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium.

Wysokos¢ wadium ustala Zarzad w wysokosci réownej co najmniej wartosci czynszu

najmu brutto liczonego wedtug ceny wywotawczej.

Wadium jest wnoszone w pienigdzu na konto bankowe Spétdzielni podane w oglosz

niu o przetargu.

Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium:

1) po zakonczeniu postepowania przetargowego - wszystkim uczestnikom licytac
poza osobg, ktéra zaoferowata najwyzsza cene,

2) po wycofaniu przez oferenta checi uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastgpi

e-
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przed ostatecznym terminem wplaty wadium, okreslonym w ogloszeniu o przetar-
gu; odwiadczenie woli w tym zakresie wymaga dla swej waznosci formy pisemnej,

3) w razie odwolania badZ uniewaznienia przetargu.
Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli :
1) nie bedzie obecny osobiscie lub przez pelnomocnika podczas licytacji, z wytacz

e-

niem przyczyn losowych (w takim przypadku w terminie 7 dni od dnia przetargu

powinny zosta¢ dostarczone do Spoéldzielni dokumenty swiadczace, iz wystgpi

ta

sytuacja losowa); przez nieobecnos¢ pelnomocnika rozumie si¢ w szczegoélnosci
przedlozenie pelnomocnictwa udzielonego niezgodnie z zasadami skiadania

osSwiadczen woli obowigzujacymi osobe prawna,

2) nie zadeklaruje co najmniej ceny wywotawczej,

3) w terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu nie zglosi si¢ do Spoétdziel
i nie podpisze umowy najmu lokalu,

4) przed rozpoczeciem licytacji nie ztozy dokumentéw okreslonych w §6 i oswiadcz
nia, o ktérym mowa w § 9.
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§ 6.

W postepowaniu przetargowym nalezy przedtozy¢ nastepujace dokumenty:

1) o$wiadczenie identyfikujgce podmiot przystepujacy do przetargu, wedlug wzoru
okreslonego w zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu, lub zobowigzanie do-
starczenia tegoz o$wiadczenia przed podpisaniem umowy najmu (w przypadku
braku mozliwosci dotrzymania terminéw proceduralnych);

2) oryginatl lub kopie potwierdzong przez oferenta za zgodnos¢ z oryginatem petno-
mocnictwa udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomoc-
nika do uczestniczenia w przetargu i zawarcia umowy najmu;

3) kopie potwierdzong przez oferenta za zgodnos¢ z oryginatem dowodu wptaconego
wadium;

4) w przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng, pozostajacego w zwigzku malzen-
skim - o$wiadczenie matZzonka o wyrazeniu zgody na zaciagniecie zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu lub zobowigzanie si¢ oferenta do dostarczenia tego
dokumentu przed podpisaniem umowy (dla oferenta niepozostajacego w zwiazku
malzenskim - stosowne oswiadczenie, zas dla oferenta posiadajacego rozdzielnosé
majatkowq - stosowny dokument lub zobowigzanie si¢ oferenta do jego dostarcze-
nia przed podpisaniem umowy);

5) w przypadku oferentéw planujacych prowadzenie dziatalnosci w lokalu w ramach
spotki cywilnej - oferenci sktadajg wspolng oferte jako osoby fizyczne prowadzace
jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze z adnotacjg, ze cheg byé rozliczani jako
spotka cywilna. Do oferty nalezy dotgczy¢ oswiadczenia wedtug wzoru okreslone-
go w zalgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu odrebnie dla kazdego ze wspdlni-
kow oraz oswiadczenie zawierajace dane spétki cywilnej (nazwa, adres siedziby,
NIP, REGON spotki cywilnej); Spotdzielnia zastrzega mozliwosé poproszenia o
okazanie umowy spolki cywilne;.

Brak wymaganych dokumentéw skutkuje wykluczeniem z przetargu.

§7.

Spotdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich oséb

ubiegajacych si¢ o najem lokalu w drodze przetargu i do prowadzenia postepowania w

sposob gwarantujacy zachowanie bezstronnosci i wolnej konkurencji.

Przetargi ustne, na podstawie publicznego zaproszenia, przeprowadza sie komisyjnie.

Sktad komisji przetargowej zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

Zabrania si¢ udzialu w komisji osobom, ktére :

1) sg czlonkami rodziny stajagcego do przetargu lub osob reprezentujacych osobe
prawna,

2) pozostajg ze stajacym do przetargu lub 0séb reprezentujacych osobe prawng w ta-
kim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwo-
Sci co do ich bestronnosci.

Czlonek komisji, ktéry:

1) stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznosci okre-
slone w ust. 4 powinien niezwlocznie wylgczy¢ sie z dalszego postepowania; w ta-
kim przypadku do komisji wchodzi osoba, ktérg Zarzad powotal na zastepce
cztonka komisji przetargowe;j,

2) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze udziat w pracach
komisji podlega odpowiedzialnosci stuzbowej okreslonej przepisami kodeksu pr

cy.



§ 8.

1. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu
przetargowym.

2. Stawajacy do przetargu winien wzigé udzial w przetargu osobiscie lub poprzez pet-
nomocnika.

3. Osoby prawne reprezentuja osoby uprawnione do reprezentacji lub ktérym zostato
udzielone pelnomocnictwo w odpowiedniej formie zgodnie z zasadami skladania
oswiadczen woli obowigzujacymi osobe prawng. W celu weryfikacji pelnomocnictwa
komisja moze zada¢ okazania dokumentéw potwierdzajacych umocowanie do ich
udzielenia, np. wiasciwego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw KRS lub petnomocnic-
twa do udzielania dalszych pelnomocnictw.

4. Udzielenie pelnomocnictwa osobie uczestniczacej w przetargu wymaga formy pisem-
nej. Zlozone do komisji pelnomocnictwa lub ich uwierzytelnione kopie stanowia za-
tgcznik do protokotu z prac komisji przetargowe;.

5. Postepowanie przetargowe, w wyniku ktorego do licytacji przystapi jedna osoba, uwa-
za si¢ za prawidlowe i przetarg jest wazny.

£9,

Na wezwanie komisji stawajacy do przetargu winni ztozy¢ pisemne o$wiadczenia doty-

czace w szczegoblnosci zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem, akceptacji warunkow

przetargu (w tym wzoru umowy najmu) oraz braku zastrzezen co do stanu technicznego

i prawnego przedmiotowego lokalu.

§ 10.

1. Do zakresu czynnosci komisji przetargowej nalezy w szczegoélnosci :

1) sprawdzenie tozsamosci os6b stawiajacych do przetargu i sporzadzenia imiennej li-
sty uczestnikow oraz udzielonych pelnomocnictw,

2) stwierdzenie wniesienia wadium na podstawie dowodu wplaty,

3) odebranie od uczestnikow wymaganych od nich dokumentéw, okreslonych w § 6,

oraz pisemnych o$wiadczen, o ktérych mowa w § 9,

4) odczytanie warunkéw przetargowych, w tym zasad licytacji,

5) dopuszczenie do licytacji 0s6b spelniajacych warunki okreslone w regulaminie
najmu lokali oraz ogtoszeniu o przetargu,

6) przeprowadzenie licytacji wedlug ponizszych wytycznych:

e prowadzacy podaje cene wywolawcza i pyta uczestnikéw, ktéry z nich deklaru-
je ceng wywolawcza, jezeli nikt z obecnych nie zadeklaruje - mimo trzykrotnego
zapytania - ceny wywolawczej, komisja zamyka licytacje bez wytonienia zwy-
ciezcey;

e jezeli przynajmniej jeden z uczestnikow zadeklaruje cene wywolawcza, kolejny
uczestnik moze zglosi¢ pierwsze postgpienie licytacji; uczestnicy zgtaszaja ko-
lejne coraz to wyzsze kwoty postapienia w licytacji, dopoki - mimo trzykrotnego
wywolania - nie ma dalszego zgloszenia,

e prowadzacy wskazuje uczestnika, ktory wygrat licytacje.

2. Podczas prowadzenia postepowania przetargowego komisja sporzadza protokét za-
wierajgcy opis przeprowadzonych czynnosci, w szczegdlnosci :

1) opis przedmiotu przetargu,

2) imiona i nazwiska i adresy osob fizycznych oraz nazwy, siedziby i 0séb reprezentu-
jacych lub pelnomocnikéw 0s6b prawnych bedacych uczestnikami przetargu,

3) adnotacje dotyczace wniesienia przez stawajacych wadium,

4) informacje o ztozonych przez osoby biorace udziat w przetargu o$wiadczeniach,

5) uzasadnienie wykluczenia oséb z przetargu,



6) opis przebiegu licytaciji,
7) wskazanie osoby, ktora wygrala licytacje, lub wniosek do Zarzadu o zamkniecie

postepowania przetargowego bez wylonienia najemcy,
8) uzasadnienie przerwania postepowania, jezeli takie nastapito.

§ 11.

. Postepowania przetargowe uwaza si¢ za zakonczone z chwilg ztozenia przez cztonkow
komisji podpiséw pod protokotem i zatwierdzeniu tego protokotu przez Zarzad Spot-
dzielni. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odmowi¢ zatwierdzenia proto-
kotu, co jest rownoznaczne z uniewaznieniem przetargu.
. Zarzad moze odwotac¢ lub uniewaznic¢ przetarg bez podania przyczyn.

§12.
. Jezeli w postepowaniu przetargowym nie zostanie wyloniony najemca, Zarzad oglasza
ponownie przetarg na zasadach okreslonych w §§ 3-10 regulaminu.
. Jezeli do ogloszonego przetargu na najem lokalu nie przystgpit zaden oferent, w kolej-
nych przetargach Zarzad jest uprawniony do obnizania ceny wywolawczej maksymal-
nie 0 10%.
. Jezeli do trzech kolejnych przetargoéw nie przystapi zaden oferent, Zarzad jest upraw-
niony do ogloszenia konkursu pisemnych ofert na najem lokalu.
Konkurs ofert

§ 13.
. Konkurs ofert polega na publicznym zaproszeniu do sktadania pisemnych ofert, ktore
to zaproszenie jest wywieszane w siedzibie Spotdzielni, na drzwiach wejsciowych lub
witrynie lokalu, oraz zamieszczane na stronie internetowej Spotdzielni www.smbp.pl.
. Zaproszenie do skladania ofert w konkursie ofert zawiera miedzy innymi :

1) nazwe iadres Spoldzielni,

2) miejsce i termin przeprowadzenia konkursu,

3) opis ilokalizacje lokalu,

4) wysokos¢ wadium, termin jego wptaty oraz warunki jego zwrotu lub przepadku,
5) informacje o warunkach, jakie muszg spelnic stawajgcy do konkursu,

6) informacje o przewidywanym terminie przekazania lokalu najemcy,

7) miejsce i sposéb uzyskania informacji i wyjasnien.

. Osoby przystepujace do konkursu zobowigzane sa do zapoznania si¢ i przestrzegania
zasad i warunkow zawartych w niniejszym regulaminie oraz w zaproszeniu do skfa-
dania ofert pod rygorem odrzucenia oferty i utraty wadium.
. Regulamin najmu lokali uzytkowych oraz inne dokumenty zwigzane z konkursem
oferty winny by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie interne-
towej Spotdzielni www.smbp.pl z chwilg ogloszenia przetargu.

§14.
. Warunkiem przystgpienia do konkursu jest ztozenie pisemnej oferty wraz z wymaga-
nymi dokumentami okreslonymi w § 6 ust. 1.
. Oferent sklada oferte wraz z zalagcznikami w zamknietej kopercie formatu A4. Na ko-
percie nalezy umiesci¢ napis ,OFERTA” oraz informacje:
1) nazwa oferenta,
2) adres i numer lokalu, ktérego oferta dotyczy.
. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu skta-
dania ofert. Na nowo skiadanej kopercie nalezy umiesci¢ napis ,OFERTA - ZMIANA”,
za$ na poprzednio ztozonej kopercie umiesci¢ adnotacje , WYCOFANA". Komisja kon-

kursowa nie dokonuje otwarcia kopert z wycofanymi ofertami.
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§15

Oferta powinna zawieraé¢ co najmniej:

1) adres i numer lokalu, o ktéry ubiega sie oferent;

2) imie i nazwisko oraz adres oferenta, albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli ofe-
rentem jest osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, telefon kon-
taktowy, e-mail;

3) okreslenie rodzaju planowanej dziatalnosci w lokalu i zakresu adaptacji lokalu,

4) oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu - zapisane
liczbowo i stownie (brak mozliwosci stawki wariantowej),

5) wymagane o$wiadczenia i zobowigzania (pkt 5 formularza oferty),

6) okreélenie sposobu ewentualnego zwrotu wadium w przypadkach okreslonych
w zasadach konkursu,

7) date sporzadzenia oferty i podpis oferenta.

Wz6r formularza oferty stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Za wazna

uznaje sie jedynie oferte zloZong na formularzu stanowiacym zatgcznik nr 3 do niniej-

szego regulaminu. Oferent moze wypelni¢ druk recznie lub komputerowo. Zmiana
tresci wzoru formularza ofertowego skutkuje odrzuceniem oferty.
§16

Oferent jest zwigzany oferta w ciggu 60 dni od dnia otwarcia ofert.

Konkurs moze odby¢ si¢, chociazby wplynelfa tylko jedna oferta spelniajaca wymogi

i warunki okreslone w ogloszeniu o konkursie.

Zarzad moze odwolac¢ lub uniewazni¢ konkurs bez podania przyczyn.

§17

W konkursie ofert przepisy o wadium okreslone dla postgpowania przetargowego w § 5
stosuje si¢ odpowiednio.

1.
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§18
Wyboru przysztych najemcoéw dokonuje Zarzad na podstawie ofert ztozonych przez
oferentéw. Do wylonienia najemcy w drodze konkursu ofert Zarzad powoluje komisje
konkursowg. Postanowienia § 7 ust. 3-5 regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.
W przypadku ziozenia ofert najmu danego lokalu przez wiecej niz jednego oferenta,
wyboru przysztego najemcy tego lokalu dokonuje si¢ wybierajac oferte najkorzystniej-
szg pod wzgledem stawki czynszu najmu, prowadzonej dziatalnosci lub innych kryte-
riow okreslonych w zaproszeniu do skladania ofert.
Jezeli konkurs ofert nie moze dac rozstrzygniecia z powodu zaproponowania tej samej
stawki czynszu przez wiecej niz jednego z oferentéw, komisja przeprowadza licytacje
ustng pomiedzy tymi oferentami, po uprzednim ich powiadomieniu o terminie i spo-
sobie przeprowadzenia licytacji.
W przypadku rezygnacji wybranego oferenta lub niepodpisania, z innych przyczyn
niezaleznych od wynajmujgcego, umowy najmu z oferentem, ktory wygrat konkurs,
komisja konkursowa ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty z uprzednio ztozonych na
dany lokal w ciggu 60 dni od daty zlozenia ofert konkursowych. W przypadku rezy-
gnacji kolejnego wybranego oferenta powyzsza procedura jest powtarzana az do wy-
czerpania ofert na dany lokal.
Dokumentacje z przeprowadzonego konkursu stanowi protokot, ktéry powinien za-
wierac informacije o:
1) ilosci ztozonych i waznych ofert z ich opisem,
2) przebiegu ewentualnej ustnej licytacji i jej wyniku,
3) wskazaniu wybranej oferty z jej uzasadnieniem,
4) ofertach odrzuconych z powodu niewaznosci,



5) wniosek do Zarzadu o zatwierdzenie wyboru oferty lub zamkniecie konkursu bez
wylonienia najemcy.
Negocjacje z zachowaniem konkurencji
§19

1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji sa prowadzone, jezeli postepowanie przetar-
gowe oraz konkurs ofert nie wytonity najemcy lokalu.

2. Negocjacje sa prowadzone z osobami, ktore sg zainteresowane najmem lokalu, ale za-
warcie umowy najmu poprzedzone jest negocjacjami dotyczacymi nie tylko stawki
czynszu najmu ale rowniez innych zapisow umowy ksztaltujacych prawa i obowigzki
stron umowy.

3. Zaproszenie do udzialu w negocjacjach jest wywieszane w siedzibie Spotdzielni, na
drzwiach wejsciowych lub witrynie lokalu, oraz zamieszczane na stronie internetowej

Spoétdzielni www.smbp.pl.
Umowa najmu

§20

1. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego nastepuje z najemca wylonionym w po-
stepowaniu przetargowym, konkursie ofert lub w negocjacjach z zachowaniem konku-
rencji.

2. Zawarcie umowy winno nastgpic¢ w ciggu 7 dni od wylonienia najemcy.

3. Przed zawarciem umowy najmu najemca winien ustanowic¢ kaucje gwarancyjna, za-
bezpieczajacej platnosdci zobowigzan finansowych najemcy wobec wynajmujacego w
wysokosci co najmniej wartoéci trzymiesigecznych optat za najem lokalu (czynsz brutto)
wynikajgcych z umowy i powstalych w okresie trwania najmu w postaci srodkow fi-
nansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku wskazanym przez wy-
najmujgcego w formie lokaty terminowej odnawialnej lub poprzez ztozenia weksla in
blanco poreczonego przez dwie osoby.

4. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 3, podlega¢ beda realizacji przez wynajmujace-
go na pokrycie roszczen wynajmujgcego z tytulu niezaplaconego czynszu i oplat eks-
ploatacyjnych, poniesionej szkody z tytulu niewtasciwej eksploatacji oraz oproznienia
i wydania lokalu.

5. W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu wytonionego w trybie przetar-
gu lub konkursu ofert najemcy, oferent traci wptacone wadium oraz prawo uczestnic-
twa przez okres 1 roku w postepowaniach o najem lokalu, organizowanych przez wy-
najmujgcego.

6. Lokal moze zosta¢ wydany najemcy nie wczeéniej jednak niz z chwila zlozenia przez
niego oswiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym poddat sie on egzekudji z
catego swego majatku - w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 lub 5 kpc - i ktéry obejmuje obowia-
zek zaplaty sumy pienieznej tytutem czynszu, oplat eksploatacyjnych a takze wszel-
kich innych zobowigzan wobec wynajmujacego wynikajacych z nienalezytego wyko-
nywania przez Najemce obowigzkow z umowy najmu do wysokoséci w akcie wprost
okreslonej, a takze obejmuje obowigzek oproéznienia i wydania lokalu we wskazanym
terminie. W przypadku osob fizycznych, ktérych majatek jest wspolnym majatkiem
malzonkoéw, powyzsze oswiadczenie powinno by¢ ztozone wspdlnie z matzonkiem.

§21

1. Umowa najmu ulega rozwigzaniu bez okresu wypowiedzenia w szczegdlnosci w

przypadku gdy:

1) lokal bedzie wykorzystywany przez najemce na inny cel niz okreslony w umowie
i pomimo pisemnego upomnienia przez wynajmujacego, bedzie nadal wykorzy-/
stywany w ten sposob,
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2) zwloka z zaplata czynszu wyniesie co najmniej dwa okresy platnosci, a wynajmuja-
cy wezwal najemce do zaptaty wyznaczajac mu dodatkowy termin na zaptate, z za-
strzezeniem, ze w razie jego bezskutecznego uptywu bedzie uprawniony do roz-
wigzania umowy,

3) nastgpi stwierdzenie dewastacji lokalu,

4) lokalu lub jego czesci zostanie oddany do bezplatnego uzywania lub podnajecia lo-
kalu bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.

2. W razie zwloki najemcy co do obowigzku wydania lokalu na wypadek rozwigzania
umowy najmu lub jej wygasniecia, wynajmujacy jest uprawniony do zadania od na-
jemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 1/10 miesigcznej stawki czynszu najmu za
kazdy dzien zwloki w wydaniu lokalu. Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kary umownej.

3. Zgode na przywroécenie stosunku najmu lokalu najemcy, z ktérym umowa zostata
rozwigzana z powodu zaleglosci czynszowych, po uregulowaniu catosci zaleglosci wy-
raza Zarzad Spotdzielni.

4. Umowa najmu powinna zawierac takze:

1) zobowigzanie najemcy do zawarcia odrebnej umowy dotyczacej wywozu nieczy-
stosci z wynajmowanego lokalu,

2) zobowigzanie najemcy do dokonywania tzw. biezgcych remontéw i konserwacji
w wynajmowanym lokalu,

3) zapis o naliczaniu podatku VAT, zgodnie z obowiazujaca ustawa,

4) zasady regulowania oplat za media (np. woda, cieplo, energia elektryczna),

5) okreslenie sposobu waloryzacji stawki czynszu,

6) prawa i obowigzki najemcy i wynajmujacego.

5. Treé¢ umowy najmu oferowanego lokalu uzytkowego stanowi zatacznik do ogtoszenia
do przetargu lub konkursu ofert i powinna zosta¢ udostepniona facznie z tym oglosze-
niem.

§ 22

1. Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo - od-
biorczego, ktorego zalgcznikiem bedzie dokumentacja fotograficzna.

2. Najemca ma obowigzek zdac lokal uzytkowy w stanie niepogorszonym.

3. Wynajmujacy jest uprawniony do kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu, spo-
sobu jego uzywania oraz przestrzegania przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz ochrony przeciwpozarowej. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci w tym
zakresie, wynajmujgcy wezwie najemce do ich usuniecia w terminie nie krotszym niz
2 tygodnie, z tym zastrzeZeniem, iz w razie ich nieusuniecia lub tez usuniecia w sposoéb
nieprawidtowy, wynajmujgcy bedzie uprawniony do ich usuniecia na koszt i ryzyko
Najemcy.

4. Najemca utrzymywac bedzie lokal w stanie wymaganym przez przepisy sanitarne,
przeciwpozarowe, a takze we wiasciwym stanie technicznym, a takze wyposazy - we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt - lokal w urzadzenia wymagane przez te przepisy,
ze wzgledu na charakter prowadzonej przez niego dziatalnosci.

5. Dokonywanie wszelkich zmian budowlanych, technicznych, instalacyjnych itp. w loka-
lach bez zgody Zarzadu Spotdzielni jest zabronione.

6. Wszelkie zmiany i ulepszenia lokalu pozostaja wlasnoscia wynajmujacego bez prawa
do odszkodowania, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w ust. 9.

7. Podnajem czesci lub catoéci lokalu jest mozliwy tylko za zgoda Zarzadu Spotdzielni
wydang pod rygorem niewaznosci na pismie.
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8. Wynajmujacy ma prawo zadac¢ przywrocenia stanu pierwotnego lokalu w przypadku
rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i przekazania lokalu. Niespetnienie tego
warunku odnotowane zostanie w protokole odbioru lokalu, zas kwota zabezpieczenia
zostanie przeznaczona na pokrycie kosztow odnowienia lokalu oraz ewentualnego za-
dtuzenia.

9. Wynajmujacy zwroci najemcy koszt naktadéw koniecznych lub trwale podnoszacych
standard lokalu badZ jego wartoé¢ techniczng, jezeli ich zakres i wykonanie zostaly
uzgodnione wczesniej ze Spotdzielnia.

Wszelkie zmiany w lokalu wymagajg zgody Zarzadu Spotdzielni wydanej pod rygorem

niewaznosci na pismie.

Postanowienia konicowe
§23

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do wylonienia najemcow oraz za-
wierania umow po wejsciu w zycie uchwaly w sprawie zatwierdzenia regulaminu
najmu lokali uzytkowych.

2. Traci moc regulamin najmu mieszkan oraz lokali uzytkowych w trybie przetargowym
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim zatwierdzony uchwata Rady Nad-
zorczej Nr 59/2003 z dnia 25 listopada 2003r.

Przewodniczae
RADY NA qC%EI

Hedtha Kirylul-Chwaszczewsid




