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REGULAMIN
zbywania nieruchomosci w trybie przetargowym
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim

§ 1.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Bielsku Podlaskim, zwana dalej Sp6tdzielnia, moze zbywa¢ nieru-
chomosci, w tym nieruchomosci lokalowe, ktorych jest wlascicielem lub udziat w nieruchomosci
w przypadku, gdy jest wspotwlascicielem w czgsciach utamkowych.
Dziatki wchodzgce w sktad nieruchomosci do zbycia winny by¢ wydzielone geodezyjnie o okre-
$lonym numerze i powierzchni, posiada¢ aktualng mape z wyrysem oraz winna by¢ ujawniona w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci.
Zbycie nieruchomosci odbywa si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie wy-
razenia zgody na zbycie nieruchomosci, okreslajacej tryb zbycia nieruchomosci w drodze prze-
targu, z zastrzezeniem ust. 4.
Przepisu ust. 2 i 3 nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosci lokalu.
Przepisy niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do zbycia prawa wieczystego uzytko-
wania nieruchomosci lub udziatu w prawie wieczystego uzytkowania w czg¢sciach utamkowych.
Przepisy niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ do ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze — lokatorskie lub wlasnosciowe — prawo do lokalu oraz do zbycia
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, ktére jako obciazone hipoteka przeszto z mocy
prawa na Spoldzielnig.

§ 2.
Nabywcg nieruchomosci moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.
Publiczny przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem wylonienia nabywcy nieruchomo-
$ci, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi inacze;.
Postepowanie publiczne polega na ogloszeniu przetargu, ktdre jest wywieszane w siedzibie Spot-
dzielni oraz zamieszczane w $rodkach masowego przekazu, w szczegdlnosci w prasie oraz na
stronie internetowej Spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu zawiera mi¢dzy innymi:
1) nazwe i adres Spoldzielni,
2) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
3) opis i lokalizacj¢ nieruchomosci,
4) oznaczenie ksi¢gi wieczystej,
5) cene wywolawcza lub minimalna,
6) wysoko$¢ wadium oraz termin jego wplaty,
7) informacj¢ o warunkach przetargu,
8) miejsce i sposob uzyskania informacji i wyjasnien.
Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu nie moze byé krétszy niz 7 dni od daty ukazania
sie ogloszenia w prasie.
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§ 3.

Zarzad Spotdzielni ogtasza przetarg na nabycie nieruchomosci ustalajac ceng wywolawczg lub mini-
malng z uwzglednieniem wyceny nieruchomosci dokonanej przez rzeczoznawceg, analizy rynku nie-
ruchomosci i opinii wtasciwej rzeczowo komisji Rady Nadzorczej Spétdzielni.

§ 4.

1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad za-
wartych w niniejszym regulaminie pod rygorem wykluczenia z postgpowania przetargowego,
utraty wadium i niewaznosci skladanej oferty.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spoldzielni z chwila uka-
zania si¢ ogloszenia o przetargu.

§5.

1. Osoby stawajace do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium w wysokosci 10% ceny wywolaw-
czej.

2. Wadium jest wnoszone w pienigdzu na wskazane w zaproszeniu do przetargu konto bankowe.

3. Spéldzielnia dokonuje zwrotu wadium:

1) po zakonczeniu postgpowania przetargowego — wszystkim uczestnikom licytacji, poza osoba,
ktéra zaoferowala najwyzsza cene,

2) po wycofaniu przez oferenta checi uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastapito przed osta-
tecznym terminem wplaty wadium, okreslonym w ogloszeniu o przetargu; o§wiadczenie woli
w tym zakresie wymaga dla swej wazno$ci formy pisemne;j,

3) w razie odwolania badZ uniewaznienia przetargu.

Spoéldzielnia dokonuje zwrotu wadium rowniez w przypadku, gdy gmina skorzysta z prawa pier-

wokupu prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

4. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia prze-
targu nie podpisze umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci lub umowy ustanowienia i
przeniesienia odrgbnej witasnosci lokalu lub umowy, w tym warunkowej, zZbycia wieczystego
prawa uzytkowania nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

§ 6.
1. Pisemna oferta powinna zawiera¢ co najmnie;j:
1) oznaczenie osoby oferenta, dane teleadresowe oraz numery identyfikacyjne PESEL lub NIP i
REGON,
2) w przypadku przedsigbiorcOw oznaczenie ewidencji podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg oraz numer w tej ewidencji, jesli zostal okreslony,
3) stwierdzenie zlozenia oferty nabycia okreslonej nieruchomosci bedacej przedmiotem prze-
targu oraz podanie ceny nabycia w wartosci netto,
4) dowod wniesienia wadium,
5) komplet oswiadczen okreslonych w § 9 niniejszego regulaminu.
2. Jezeli oferent dziata przez pelnomocnika, do oferty powinno zosta¢ dotaczone pelnomocnictwo.
3. Pisemna oferta powinna zosta¢ zlozona w wyznaczonym miejscu i czasie w zamknigtej kopercie.
Koperta z oferta powinna posiada¢ oznaczenie oferenta oraz oznaczenie przedmiotu przetargu i
wlozona do drugiej, ktéra musi by¢ oznaczona wylgcznie ponizszym napisem: ,,Dotyczy prze-
targu na nabycie nieruchomosci w dniu ........... r.”.

§7.

1. Spdéldzielnia obowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkich oséb ubiegajacych
si¢ o nabycie nieruchomosci w drodze przetargu i do prowadzenia post¢gpowania w sposéb gwa-
rantujgcy zachowanie bezstronnosci.

2. Przetargi na podstawie publicznego zaproszenia przeprowadza si¢ komisyjnie.

3. Sktad komisji przetargowej zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

4. 'W pracach komisji nie moga bra¢ udziatu osoby, ktore:
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1) pozostajg z osobg stawajaca do przetargu (w tym osobg reprezentujaca osobg prawna lub pel-
nomocnikiem), w zwigzku matzenskim albo faktycznie we wspdlnym pozyciu, albo w sto-
sunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, lub,

2) pozostaja ze stajgcym do przetargu lub osob reprezentujacych osobg prawna w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bestronnosci.

Czlonek komisji, ktory:

1) stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznosci okreslone w ust.
4 powinien niezwlocznie wylaczy¢ si¢ z dalszego postgpowania; w takim przypadku do ko-
misji wchodzi osoba, ktora Zarzad powolat na zastepce cztonka komisji przetargowe;,

2) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze udziat w pracach komisji
podlega odpowiedzialnosci stuzbowej okreslonej przepisami kodeksu pracy.

§ 8.
Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.
Stawajagcy do przetargu moze wzig¢ udzial w otwarciu ztozonych ofert osobiscie lub poprzez
pelnomocnika.
Osoby prawne reprezentujg osoby uprawnione do reprezentacji lub ktérym zostalo udzielone pet-
nomocnictwo w odpowiedniej formie zgodnie z zasadami sktadania o§wiadczen woli obowiazu-
jacymi osobe prawng. W celu weryfikacji pelnomocnictwa komisja moze zada¢ okazania doku-
mentéw potwierdzajacych umocowanie do ich udzielenia, np. wlasciwego odpisu z rejestru
przedsiebiorcow KRS lub pelnomocnictwa do udzielania dalszych pelnomocnictw.
Udzielenie pelnomocnictwa osobie uczestniczacej w przetargu wymaga formy pisemnej. Kopie
petnomocnictw powinny by¢ uwierzytelnione. Ztozone do komisji pelnomocnictwa lub ich uwie-
rzytelnione kopie stanowig zatacznik do protokotu.
Postepowanie przetargowe, do ktorego przystapi jeden oferent, uwaza si¢ za prawidtowe i prze-
targ jest wazny.

§9.

Stawajacy do przetargu winni ztozy¢ pisemne oSwiadczenia dotyczace:

a) zapoznania si€ z niniejszym regulaminem,

b) akceptacji warunkéw przetargu,

¢) braku zastrzezen co do stanu technicznego i prawnego przedmiotowej nieruchomosci,

d) znajdowania si¢ przez oferenta w sytuacji ekonomicznej i prawnej, ktéra umozliwia mu spel-
nienie zobowigzania do nabycia nieruchomosci zgodnie ze ztozong oferta; oferent powinien
jednoczesnie wyrazi¢ zgode na dokonywanie przez Spétdzielni¢ zapytan na temat oferenta w
biurze informacji gospodarczych.

pod rygorem odrzucenia zlozonej oferty.

Oswiadczenie podpisane przez oferenta lub upowaznione osoby, reprezentujace oferenta (np. pel-

nomocnik), powinno by¢ dotgczone do pisemnej oferty.

§ 10.

. Do zakresu czynnosci komisji przetargowej nalezy sprawdzenie kompletnosci i prawidlowosci

sporzadzenia ztozonych ofert, w szczegdlnosci stwierdzenie:

1) wniesienia wadium na podstawie dowodu wptaty,

2) ztozenia uczestnikow pisemnych o$wiadczen, o ktérych mowa w § 9,

Podczas prowadzenia postgpowania przetargowego komisja sporzadza protokdt zawierajacy opis
przebiegu prac komisji, w szczegdlnosci:

1) opis przedmiotu przetargu,

2) opis zlozonych ofert,

3) ocena prawidtowosci sporzadzenia i waznosci ztozonych ofert,

4) ewentualnego ztozenie zapytan w biurze informacji gospodarczych oraz ich wyniku,
5) uzasadnienie odrzucenia ofert lub wykluczenia z przetargu, jezeli takie nastgpilo,

6) uzasadnienie przerwania postgpowania, jezeli takie nastgpilo.
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§ 11.

1. Postepowania przetargowe uwaza si¢ za zakonczone z chwilg zlozenia przez cztonkéw komisji
podpiséw pod protokolem i zatwierdzeniu protokotu przez Zarzad Spotdzielni. W uzasadnionych
przypadkach Zarzad moze odmowi¢ zatwierdzenia protokotu, co jest rownoznaczne z uniewaz-
nieniem przetargu.

2. Zarzad moze odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg z waznych przyczyn.

Jan Kondratiuk

Cezary Szerszenowicz

ElZzbieta Bober



