Zalgcznik do Uchwaly Nr 10/2020 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim

z dnia 30 listopada 2020 roku

w sprawie zatwierd=enia regulaminu por=qdku domowego

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone mienia wspdlnego, utrzymanie

bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienia warunkow

zgodnego wspolzycia mieszkancow.

Budynki i ich otoczenie, wszelkie budowle 1 urzadzenia oraz tereny zielone znajdujace sig

w nieruchomos$ci winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone troskliwg opieka

Spoétdzielni oraz ogdtu mieszkancow.

Podstawe prawna regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:

— ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.
275, z pézniejszymi zmianami),

— ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z2020r., poz. 1465), f

— ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz.
1910),

— ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611),

— Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim,

. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia stanowigcego czesci wspdlne nie-

ruchomosci, utrzymanie czystosci, fadu i porzadku, oraz estetyki budynkow i ich otoczenia,
a takze zapewnienie warunkow zgodnego wspdtzamieszkiwania. Przez czesci wspolne nie-
ruchomosci rozumie si¢ w szczegdlnosci:

— klatki schodowe i korytarze,

— kondygnacja podpiwniczenia, z wylaczeniem samodzielnych lokali,

— urzadzenia i instalacje techniczne,

— obiekty matej architektury (np. place zabaw),

— tereny zielone (np. trawniki, krzewy i drzewa).

. Do przestrzegania przepisow regulaminu zobowigzana jest kazda osoba zamieszkata badz

przebywajaca w danej nieruchomosci, bez wzgledu na rodzaj posiadanego tytulu prawnego
do lokalu (w szczegdlnosci najemcy, podnajemcy oraz osoby zamieszkujgce bez tytutu
prawnego), a takze wlasciciele lokali oraz osoby, ktorym przystugujg spétdzielcze lokator-
skie i wlasno$ciowe prawa do lokali, nawet jezeli nie zamieszkujg w posiadanym lokalu.

. PRZEPISY W ZAKRESIE LADU I PORZADKU
ORAZ UTRZYMANIA CZYSTOSCI 1 ESTETYKI
§2.

. Wszyscy mieszkancy powinni przejawiac troske o lad i przadek oraz czystosé i estetyke, w

szczegolnosei poprzez:

— dbatos¢ o wyglad budynku i jego otoczenia,

— chronienie mienia wspdlnego przed dewastacja, przestrzegania zasad wspolzycia spo-
tecznego, niesienie wzajemnej pomocy wspotmieszkancom,

— niezaktdcanie wzajem spokoju domowego.



. Mieszkancy obowigzani sg do:

— zachowania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach i innych czg¢$ciach wspol-
nych budynku oraz w otoczeniu budynku (np. na placach zabaw, terenach zielonych, itd.),

— segregacji odpadow wytwarzanych w nieruchomosci; szczegdtowe wytyczne co do spo-
sobu segregacji odpadow okresli Zarzad Spotdzielni.

. W przypadku remontéw zabrania si¢ wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotdw, jak gruz,

kamienie, ztom, druty, szklo itp. do pojemnikéw na odpady komunalne. Szczegétowe za-
sady zagospodarowania powyzszych odpadow okresli Zarzad Spotdzielni.

. Zabrania si¢ wynoszenia i gromadzenie odpaddéw wielkogabarytowych, np. mebli, w termi-

nie innym niz wynikajagcym z harmonogramu wywozu tych odpadéw okreslonym przez
gming. Miejsce i termin gromadzenia tego typu odpadéw powinno by¢ podane prze admini-
stracje Spoldzielni kazdorazowo do wiadomosci mieszkancow poprzez wywieszenie oglo-
szen na tablicach ogloszeniowych na klatkach schodowych. Wynoszenie i gromadzenie od-
padow wielkogabarytowych moze rozpocza¢ si¢ od dnia wywieszenia ogloszenia i trwaé do
dnia poprzedzajacego wywodz. Szczegdtowe zasady zagospodarowania odpadow wielkoga-
barytowych poza terminami odbioru wyznaczonymi przez gming okresli Zarzad Spotdzielni.

. Zarzad Spoéldzielni Zasady okresli szczegotowe zasady zagospodarowania odpaddéw odbie-

ranych w gminnym Punkcie Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), innych
niz okreslone w ust. 3 i 4.

§3.

Zabrania si¢:

a)

b)
¢)

d)
e)
f)
g
h)
i)
k)
k)

D

palenia papierosdéw, spozywania alkoholu lub zazywania srodkéw odurzajgcych na klatkach
schodowych i korytarzach oraz w wiatrotapach, piwnicach i innych pomieszczeniach prze-
znaczonych do wspolnego korzystania.
przechowywania rzeczy, w szczegdlnosci mebli, na klatce schodowej lub korytarzu;
na balkonach i loggiach:
— trzymania zwierzat,
— przechowywania przedmiotow szpecacych estetyke budynku,
— korzystania z grilla,
wyrzucania Smieci, niedopatkow papierosow, odpadkéw badz wylewania cieczy przez
okna, balkony lub logie;
wyrzucania $mieci i odpadoéw na terenie nieruchomosci oraz wewnatrz budynku poza po-
jemnikami przeznaczonymi do gromadzenia $mieci i odpaddw;
wyrzucania do muszli klozetowych materiatéw lub przedmiotéw, ktére mogg spowodowaé
zapychanie si¢ rur kanalizacyjnych;
trzepania rzeczy, np. dywanow, poscieli, itp., w oknach, na balkonach, logiach i na klatkach
schodowych;
korzystania z piwnic oraz pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku (pralnie, su-
szarnie, wozkarnie) niezgodnie z ich przeznaczeniem;
zakfadania anten satelitarnych, klimatyzatorow lub innych urzadzen, np. na dachu lub ele-
wacji, bez zgody Zarzadu Spoétdzielni;
samowolnego montowania urzadzen nadawczych i uzywania innych urzadzen elektrycz-
nych lub elektronicznych powodujacych zaktdcenia w odbiorze programéw radiowych i
telewizyjnych;
umieszczania na terenie nieruchomosci oraz elewacji budynku szyldow, ogtoszen i reklam
bez zgody Zarzadu.
samowolnego wchodzenia na dach;

m) dewastowanie zieleni oraz urzadzen matej architektury (np. tawki, kosze, place zabaw dla

n)

0)

dzieci),

blokowanie drzwi wejsciowych do klatek schodowych i piwnic,

blokowanie automatycznych wytacznikow o$wietlenia klatek schodowych zapatkami, pa-
tykami, drutami, itp.

i
N



§4.

. Kazdy uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymaé mieszkanie i inne uzytkowane po-
mieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym.

. O kazdym przypadku pojawienia si¢ w budynku insektéw (np.: mrowek, prusakow itp.) lub
gryzoni nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ administracje Spotdzielni.

. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia w budynku dezynsekcji, kazda osoba wiada-
jaca lokalem obowiazana jest na zadanie Spétdzielni udostepnic¢ lokal w celu jej przeprowa-
dzenia w okreslonym przez nig terminie.

. O kazdym przypadku choroby zakaznej nalezy niezwlocznie zawiadomié wiasciwe stuzby
sanitarno-epidemiologiczne.

§5.

. W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych w rozumieniu oraz

rezimie prawnym okreslonym ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst

jednolity Dz.U. z2020r. poz. 638), o ile nie stanowig one zagrozenia zyciu lub zdrowiu ludzi

oraz nie powodujg zakldcania spokoju pozostatych mieszkancow.

. Osoby sprawujace opieke nad zwierzetami obowigzane sg do:

— przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych,

— przestrzegania obowigzkowego szczepienia zwierzat przeciw wsciekliznie,

— przestrzegania obowigzujacych przepisow porzadkowych oraz dotyczacych rejestracji
zwierzat,

— wyprowadzania psoOw na smyczy 1 w kagancu ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkan-
cOw,

— niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzeta czesci wspolnych nieruchomoscei,

— niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta,

— nie wystawiania zwierzat na dziatanie warunkéw atmosferycznych, ktére zagrazajg ich
zdrowiu lub zyciu.

§6.
Ruch i1 parkowanie samochod6éw i motocykli jest dozwolone w miejscach do tego wyzna-
czonych i nie moze utrudnia¢ komunikacji ani zaktdcaé spokoju, a takze powodowac uszko-
dzen chodnikow i zielencow oraz winno by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami ruchu
drogowego.
Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na ciggach dla
pieszych albo w sposdéb mogacy utrudni¢ poruszanie sie pojazdom specjalnym (straz po-
zarna, pogotowie ratunkowe) jest zabronione.
Zabrania si¢ dokonywac¢ napraw i mycia samochoddéw i motocykli na parkingach, chodni-
kach i trawnikach
Zabrania si¢ parkowania samochodow z wyciekami oleju i paliw na terenach parkingow.
Zabrania si¢ stalego parkowania na terenie posesji samochodéw o dopuszczalnej masie cat-
kowitej przekraczajacej 3,5 t oraz autobusow.

III. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
§7.

. Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomosci i w budynkach obowigzane sg do
zachowania ciszy w godzinach nocnych, tj. od godz. 22.00 do 6.00 rano. W tych godzinach
nalezy zachowywac si¢ w taki sposob, aby nie zaklocaé snu i wypoczynku pozostalym
mieszkancom, a w szczeg6lnosci:
— $ciszy¢ odbiorniki radiowe, telewizyjne i inne o charakterze multimedialnym,
— korzysta¢ z urzadzen domowych, takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposéb nie zakto-

cajacych spokoju sasiadow,
— zaniechac glosnych gier i zabaw,
— zaprzesta¢ korzystania z placéw zabaw.



2. Niedopuszczalne jest takze zaktdcanie spokoju w pozostatych godzinach, jesli ma to cechy
razacej uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscig. Za takie zaktdcanie spokoju
uznaje si¢ w szczegolnosci:

— zbyt glosne 1 ucigzliwe odtwarzanie dzwigkow ze sprzetdw i urzadzen audio, RTV, itp.,

— krzyki 1 glosne zachowanie na klatce schodowej, korytarzu oraz balkonach i loggiach,

— utrzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajgcych psow,

— uzywanie urzadzen powodujgcych drgania i wstrzasy przenoszacych sie do sgsiednich
mieszkan,

— dhlugotrwate rozgrzewanie lub probowanie silnikow spalinowych (samochodéw, motocy-
kli, motorowerow) w bezposredniej bliskosci okien lub budynku.

3. Trzepanie rzeczy dozwolone jest wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki)
codziennie w godzinach od 8.00 do 20.00, z wyjatkiem niedziel i $wiat.

4. W razie koniecznosci wykonywania w lokalach robot budowlanych o charakterze remon-
towo-modernizacyjnym dopuszcza si¢ ich wykonywanie wytgcznie w godzinach od 8.00 do
20.00

5. Zabrania si¢ gromadzenia si¢, urzadzania zabaw i powodowania hataséw poza miejscem do
tego przeznaczonym (place zabaw), a zwlaszcza na klatkach schodowych lub korytarzach
piwnic.

IV. PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE PIWNIC
I POMIESZCZEN PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO UZYTKOWANIA
§8.

1. W budynkach znajdujg si¢ specjalne pomieszczenia pralni. Z pralni moze korzysta¢ kazdy
mieszkaniec w godzinach od 8.00 do 20.00 zgodnie z regulaminem uzytkowania pralni okre-
Slonym przez Zarzad.

2. Z suszarni i wozkarni moga korzystaé tylko i wylacznie mieszkancy budynku, w ktérym ona
sie znajduje.

3. Zabrania si¢ uzytkowania pomieszczen piwnicznych i innych przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania, w innym celu niz wynika to z ich funkcji uzytkowej. W szczeg6lnosci zabrania
si¢ w komorkach lokatorskich oraz pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego korzy-
stania:

— gromadzenia si¢, odbywania jakichkolwiek spotkan,

— prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub produkcyjnej,

— hodowania i przechowywania zwierzat oraz uprawy roslin,

— podlgczania urzgdzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii
elektrycznej lub wody bez zgody Zarzadu.

4. Zmiana przeznaczenia funkcji pomieszczen piwnicznych, tj. komoérek lokatorskich oraz po-
mieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania, wymaga zgody Zarzadu.

§9.

1. Przy korzystaniu z piwnicy uzytkownik obowigzany jest przestrzega¢ przepisy obowigzu-
jace w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczeg6lnosei niedozwolone jest przechowy-
wanie w piwnicy materiatdéw wybuchowych i tatwopalnych (makulatury, materacow, mebli,
benzyny, srodkéw chemicznych, $mieci itp.) oraz uzywania otwartego ognia.

2. Mieszkancy obowigzani s chroni¢ przed uszkodzeniem lub zniszczeniem urzgdzenia tech-
niczne znajdujace si¢ w piwnicach oddanych im do uzytku.

V. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§ 10.
Spoldzielnia jest zobowigzana zapewni¢ mieszkaficom bezpieczenstwo, czystosé, tad i porza-
dek wewnatrz budynku i w jego otoczeniu, w szczeg6lnosci poprzez:
a) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku i urzgdzen stanowigcych jego trwate
wyposazenie,



b) sprzatanie chodnikéw, terenow przylegltych do budynkéw oraz pomieszczen ogdlnego
uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, itp.,
¢) zapewnienie mieszkancom dogodnego dojscia do poszczegdlnych budynkow (dotyczy
© chodnikow, schoddw itp.), szczegdlnie w okresie zimowym poprzez usuwanie z chodnikow
sniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi poprzez stosowanie srodkow zapo-
biegajgcych temu zjawisku,

d) pielegnacje terenow zielonych oraz naprawe znajdujacych sie na tych terenach urzadzen (np.
tawki, place zabaw),

¢) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych oraz drzwi wej-
Sciowych do budynkow,

f) o$wietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych i pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terendw
przy budynkach,

g) umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej informacji z adresami lub telefo-
nami shuzb miejskich i komunalnych, telefonu konserwatora w razie awarii, telefonu do po-
gotowia technicznego,

h) umieszczenie w widocznym miejscu instrukcji ochrony przeciwpozarowe;j,

i) zapewnienie droznosci drog ewakuacyjnych,

VI. PRZEPISY KONCOWE
§11.

1. Wszyscy mieszkancy budynku wielorodzinnego winni aktywnie wspotdziata¢ miedzy sobg
i kierownictwem Spoldzielni w zakresie prawidlowego utrzymania budynkéw i ich otocze-
nia oraz w zakresie kontroli pracy konserwatordw i sprzataczy.

2. Uwagi i zazalenia w sprawach wynikajacych ze wspdlnego uzytkowania budynkéw oraz
korzystania z urzadzen pomocniczych i terendw przylegtych do budynku uzytkownik ma
prawo wnosi¢ do Spotdzielni na pismie, e-mailem, telefonicznie lub osobiscie.

§12.

1. Uzytkownicy ponosza odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikte z powodu nie przestrze-
gania niniejszego regulaminu.

2. Kazdy czlonek Spoétdzielni, wlasciciel (wspotwlasciciel) lokalu lub osoba, ktorej przystu-
guje wlasnosciowe prawo do lokalu, niebedacy czlonkiem Spotdzielni, a takze najemca lo-
kalu, ponosi cywilng odpowiedzialnos$¢ za zachowanie 0sob, ktore wraz z nim korzystajg z
lokalu, a takze osob, ktorym swdj lokal wynajat lub oddat do uzywania.

3. Rodzice lub opiekunowie prawni sg obowigzani zadba¢ o to, aby dzieci, nad ktorymi spra-
wujg pieczg:

— poznaly i rozumiaty zasady regulujace wspdlne zamieszkiwanie w nieruchomosci;

— przejawialy dbatos¢ o dobro wspolne;

— swoje zachowanie dostosowywaly do wymogoéw okreslonych w niniejszym regulaminie.
Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w mieniu, stanowigcym czes$¢ wspdlng nierucho-
mosci, przez osoby nieletnie oraz maloletnie ponoszg ich rodzice lub opiekunowie prawni.

4. Winni nieprzestrzegania postanowief niniejszego regulaminu bedg pociggani do odpowie-
dzialnosci cywilnej lub karnej, o ile nie odniosg skutku upomnienia i pisemne zgdania za-
przestania naruszania niniejszego regulaminu w stosunku do cztonkow.

5. W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu prze-
ciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdziel-
nia moze w trybie procesu zgdac:

— orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego;

— sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podsta-
wie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoscei;
z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej




— sprzedazy lokalu stanowigcego odrebng wiasno$¢ w drodze licytacji na podstawie prze-
S @R’ﬁ’éﬁlﬁwosﬂ;powania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

RADY NADZORCZEJ
Spéidzielni Mieszkaniowe] PRZEWODN‘CZACY
w Biel odigskim RADY NADZORCZEJ
;l) Spéidzielni Mi szlkaﬂgoweg
Swietlana Mojsik w Biefsky fodlaskim
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